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कैस ेखलेा गया सेंट्रल स्पनै योजना म ेबरसो से कासबज लोगो को हटाने और माुअवजे म ेसमली जमीन को 

हड़पन ेका परूा खले? 

1. महावीर स्वामी गहृ सनमााण सहकारी ससमसत द्वारा ग्राम महल,जगतपुरा तहसील साांगानेर मे सस्थत खसरा सांख्या 

279,280,281,282,283,284,286,287,288  रकबा 15 बीघा 4 सबस्वा पर वषा 1994 मे श्याम सवहार योजना 

सृसजत कर 150 भूखांडधाररयों को सोसााआटी के पटे्ट जारी कर ददये गए|गौरतलब है दक ाआस जमीन की खरीद सोसााआटी 

द्वारा भूसम के खातेदार मांगला,गुल्ला पुत्रान ग्यारसी लाल स ेजररये ाऄनुबांध पत्र ददनाांक 05/11/1987 को की गयी थी| 

2. ाआसी दरसमयान राज्य सरकार द्वारा औद्योसगक सवकास हेतु ग्राम महल,ग्राम जीरोता व श्री दकशनपुरा की भूसमयों को 

जररये नोरटदिकेशन ददनाांक 02/06/1997 को ाऄवाप्त दकया गया|ाईक्त नोरटदिकेशन मे श्याम सवहार कॉलोनी को भी 

ाऄवाप्त दकया गया|सजसके सवरुद्ध यहााँ के सनवाससयों द्वारा भूसम ाऄवासप्त 

ाऄसधकारी के समक्ष ाअपसियााँ प्रस्तुत की गयी|भूसम ाऄवासप्त ाऄसधकारी द्वारा 

ाऄपने सनणाय ददनाांक 27/03/1998 मे यह माना दक खातेदारों ने जररये 

ाऄनुबांध पत्र भूसम गृह सनमााण सहकारी ससमसत को सवक्रय कर दी ह ैव ाईक्त 

भूसम पर ससमसत के ाअवांरटयों द्वारा ाऄपने भूखांडों पर बााईांड्रीवाल का सनमााण 

कर सलया गया ह|ै 

3. भूसम ाऄवासप्त ाऄसधकारी द्वारा ाऄवाप्त की गयी भूसम का ाऄवाडा ददनाांक 

06/12/2000 को पाररत कर ददया गया व भूसम ाऄवासप्त ाऄसधकारी द्वारा 

ाऄवाडा मे यह माना दक भूसम का स्वासमत्व सववादग्रस्त है व सक्षम सससवल 

न्यायालय भूसम के स्वासमत्व के सांबांध मे सनणाय करें| 

4. वषा 2008 मे मांगला व गुल्ला के पुत्रान काल ुराम और नेहनु राम द्वारा झूठा 

कथन कह कर दक ाईनकी खातेदारी भूसम को पूवा मे दकसी ाऄन्य को सवक्रय 

नहीं की ज्ञााइ है,जेडीए के समक्ष प्राथाना पत्र प्रस्ततु कर ाऄपनी खातेदारी 

जमीन को सरेंडर करने व ाईक्त भूसम की एवज म े5 प्रसतशत व्यावसासयक व 

20 प्रसतशत ाअवासीय भूसम देने का सनवेदन दकया| 

5. खातेदारों के ाआस षड्यांत्र के सवरुद्ध श्याम सवहार ससमसत के ाअवांरटयों द्वारा 

जेडीए रट्रब्यूनल मे वाद दायर करने पर जेडीए रट्रब्यूनल द्वारा ददनाांक 

15/07/2015 को सनणाय पाररत कर जेडीए को पाबांद दकया दक वह 
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खातेदारों को खातेदारी 

जमीन को सरेंडर करने के 

बदले 5 प्रसतशत 

व्यावसासयक व 20 प्रसतशत 

ाअवासीय भूसम देने का 

ाअवांटन ना करे| 

6. लेदकन ाआसके बाद काल चक्र 

ऐसा घूमा दक स्थानीय 

भूमादियाओं द्वारा साम-

दाम-दांड-भेद की नीसत 

ाऄपनाते हुए जेडीए के 

सजम्मेदार ाऄसधकाररयों से 

सााँठ-गाांठ कर ाआस जमीन पर बरसों से कासबज श्याम सवहार कॉलोनी के 150 मकानों पर रातोरात सरकारी बुलडोजर 

चलवा कर,कुल ाऄवाप्त भूसम की 5 प्रसतशत व्यवसासयक और 20 प्रसतशत ाअवासीय भूसम के 24 ाअवांटन पत्र और पटे्ट 

क्रमश: ददनाांक 18/02/2020 व 20/02/2020 को खातेदारों के नाम जारी करवा ददये गए|सजन्हे महज 4 महीनो मे ही 

बेच कर नक्खी कर ददया गया|ाआस पूरे खेल का सववरण हम हमारे सपछले ाऄांकों मे कर चुके है| 

ाअवांटन की शतों के सवपरीत माुअवजे मे समल े24 प्लॉटो को भ-ूमादियाओ ने 4 महीन ेमे ही बचे ददय|े 

ाअपको बता दें दक जेडीए द्वारा सरेंडर की गयी जमीन के बदले तथाकसथत काश्तकारों को 24 भूखांड ाअवांरटत दकए गए 

थे,लेदकन ाआन 24 भूखांडो को ाआन काश्तकारों के पावर ाऄटॉनी धारक गोववद खांडलेवाल द्वारा पटे्ट जारी होने के महज 4 महीने 

के ाऄांदर ही ाऄन्य खरीददारों को डीएलसी दर पर बेच ददया गया| 

जबदक ाआन भूखांडों के सांबांध मे जारी ाअवांटन पत्रों की शतों मे साि सलखा गया ह ैदक “ररयायती दर पर ाअवांरटत भखूांड का 

दकसी भी प्रकार स ेहस्ताांतरण ाअवांटन की सतसथ स े10 वषा पवूा नहीं दकया जा सकेगा,ाआस वषा बाद भी भखूांड का हस्ताांतरण 

राज्य सरकार/प्रासधकरण द्वारा समय समय पर सनधााररत लवेी या ाआांपोस्ट की गयी रासश का भगुतान करन ेके पश्चयात ही 

दकया जा सकेगा|यदद ाअवांटी द्वारा ाईपरोक्त शतों के सवपरीत भखूांड का ाईपयोग हस्ताांतरण(दकसी भी भाांसत)दकया गया तो 

भखूांड प्रासधकरण म ेस्वताः ही सनसहत हो जाएगा और ाईसके प्रसत दकसी प्रकार का माुअवजा पान ेका ाअवांटी को कोाइ ाऄसधकार 

नहीं होगा ाआसके साथ ही ाअवांटी भसवष्य म ेभखूांड पान ेका ाऄसधकारी नहीं होगा|”  लेदकन ाआस शता के बावजूद ाआन भूखांडो को 

सजम्मेदार ाऄसधकाररयों की नाक के नीचे बेच ददया गया| 
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क्रम भखूांड सांख्या जेडीए  की वबेसााइट 

के ाऄनुसार वतामान 

भखूांड धारक 

भखूांड का प्रकार एररया रसजस्ट्री ददनाांक रसजस्ट्री रासश ाआन भखूांडो को खरीदन े

वाल ेके्रतागण 

1 B/NC/4 KAILASH BALAI, 

KALU RAM, 

NANCHHI DEVI, 

BHURI DEVI, 

RAMA DEVI & 

SONI DEVI POA 

GOVIND KHAN-

DELWAL 

Commercial 512.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 14791680/- 1. योगेश कुमार  

2. ददनेश तलवार 

3. सडम्पल शाह 

4. मानक चांद ठोसलया 

5. ाऄसमत भण्डारी 

6. रवीन्र कुमार 

दकरतानी 

7. ाऄसनल गुप्ता 

8. रमेश चांद ठोसलया 

9. चारु लालवानी 

2 B/NC/3 As par above Commercial 512.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 14791680/- 

3 B/NC/5 As par above Commercial 512.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 14791680/- 

4 B/NC/6 As par above Commercial 512.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 14791680/- 

5 B/NR/10 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

6 B/NR/11 DINESH 

BOTHRA 

(transfer) 

Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

7 B/NR/18 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

8 B/NR/19 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

9 B/NR/2 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

10 B/NR/20 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

11 B/NR/21 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

माुअवज ेमे समल े24 भूखांडों का वतामान ब्यौरा 
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 भखूांड सांख्या जेडीए के ाऄनसुार 

वतामान भखूांड धारक 

भखूांड का प्रकार एररया रसजस्ट्री ददनाांक रसजस्ट्री रासश ाआन भखूांडो को खरीदन े

वाल ेके्रतागण 

1. योगेश कुमार  

2. ददनेश तलवार 

3. सडम्पल शाह 

4. मानक चांद ठोसलया 

5. ाऄसमत भण्डारी 

6. रवीन्र कुमार 

दकरतानी 

7. ाऄसनल गुप्ता 

8. रमेश चांद ठोसलया 

9. चारु लालवानी 

12 B/NR/22 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

13 B/NR/23 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

14 B/NR/24 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

15 B/NR/25 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

16 B/NR/26 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

17 B/NR/27 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

18 B/NR/3 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

19 B/NR/4 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

20 B/NR/5 RAMESH 

CHAND 

THOLIYA & ANIL 

GUPTA(transfer) 

Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

21 B/NR/6 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

22 B/NR/7 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

23 B/NR/8 CHARU LAL-

WANI(transfer) 

Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 

24 B/NR/9 As par above Residential 405.00 

SQ. Mtr 

11/06/2020 3973050/- 
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डीएलसी रेट पर 13.86 करोड़ मे बचेे गए सभी 24 भूखांड,तीन के्रताओ ने करवा सलए जडेीए म ेनाम 

ट्राांसिर 

ाअपको बता दें दक ाईक्त 24 व्यवसासयक और ाअवासीय भूखांडो की रसजस्ट्री पट्टाधारकों के मुख्तार ए ाअम सनयुक्त दकए गए 

गोववद खांडेलवाल द्वारा सवसभन्न पार्टटयों क्रमश: योगेश कुमार, ददनेश तलवार,सडम्पल शाह,मानक चांद ठोसलया,ाऄसमत 

भण्डारी,रवीन्र कुमार दकरतानी,ाऄसनल गुप्ता,रमेश चांद ठोसलया,चारु लालवानी को करवााइ गयी थी|ाआनमे से तीन के्रताओं 

क्रमश:ददनेश बोथरा,ाऄसनल गुप्ता और रमेश चांद ठोसलया,चारु लालवानी द्वारा ाऄपने भूखांडों 

क्रमश:B/NR/11,B/NR/5,B/NR/8 का नाम ट्राांसिर जेडीए के रेकॉडा मे भी करवा सलया गया है| 

ाआन 24 भूखांडो की माकेट रेट 100 करोड़ से ाऄसधक,ाआन भखूांडो पर बनने वाल ेकोम्प्लके्सो की 

दकुानो,शोरूमो और फ्लटेो की कीमत होगी 250 करोड़ स ेाऄसधक  

ाअपको बता दें दक ाईक्त 24 व्यवसासयक और ाअवासीय भूखांडो को खरीदने वाल ेके्रताओ द्वारा  भसवष्य मे होने वाली दकसी 

झांझट से बचने के सलए ाआन्हे बेचने के सलए खुले माकेट मे सबकवाली सनकाल दी है|ाईनके ाऄनुसार व्यवसासयक भूखांडो के 

125000 से 150000 रुपए और ाअवासीय भूखांडो के 55000 से 75000 रुपए प्रसत गज के सहसाब से माांगे जा रहे है|ाआस 

सहसाब से ाआन 24 भूखांडो की माकेट रेट हाल दिलहाल 100 करोड़ से ाऄसधक है| 

चूांदक ाआन सभी भूखांडो का माप 405 मीटर और 512 मीटर है ाऄताः ाआन पर वतामान भवन सवसनयमों के ाऄनुसार बहुमांसजला 

ाआमारतों का सनमााण होना सनसश्चत है,सजनमे बनने वाली दकुानों,शोरूमो,फ्लेटों की कीमत को यदद जोड़ा जाये तो ाआनका सवक्रय 

मूल्य 250 करोड़ से भी ाऄसधक होगा|ाआस प्रकार ाआन भूखांडो के ाऄसली मासलकों(खातेदारों) को जहाां  चांद रुपए समले ह ैवही 

भूमादिया,सबल्डर,ाऄसधकारी और नेतागण मुाअवजे मे समले ाआन सनशुल्क भूखांडो से करोड़ो रुपए कमाएांगे और ाआस बेशकीमती 

जमीन के ाऄसली मासलक जेडीए को समलेगा तो केवल ठेंगा|  
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ाऄवाप्तशदुा भूसम के बदल ेभखूांड देना भमूादिया के सलए मखमली कालीन 

जर जमीन और जोरू के सलए सददयों पहले प्रभावशाली लोग कुछ भी करने को तैयार हो जाते थे ाअज भी सक्षम लोग जमीन 

के सलए सब कुछ करने को तत्पर हैं क्योंदक यही  धन प्रासप्त का सबसे मुिीद रास्ता हो गया है ाऄवाप्तशुदा भूसम के बदले 25% 

सवकससत भूसम देने के ाऄवैध प्रावधान ने तो भूमादिया को ऐसा हसथयार दे ददया ह ैसजससे यह हर साल करोड़ों रुपए के वारे 

न्यारे कर रहे हैं देश का ाईच्चतम न्यायालय भले ही सालों पहल ेाऄवाप्तशुदा भूसम के बदले भूखांड दनेे को ाऄवैध करार दे चुका हो 

लेदकन सरकार धड़ल्ले से ाऄवासप्त ाऄसधसनयम का ाईल्लांघन करते हुए ाऄवाप्त्शुदा भूसम के बदले 25% सवकससत भूखांड देने में 

लगी है भूमादिया स ेसुसवधा शुल्क के रूप में समलने वाले पसैे की खनक ऐसी ह ैदक नौकरशाहों सरकार में बैठे नीसत सनधाारकों 

को ाऄवासप्त ाऄसधसनयम के प्रावधान व न्यायालय के ाअदेश ददखााइ ही नहीं दे रह ेाऄवासप्त ाऄसधसनयम में स्पष्ट प्रावधान ह ैदक 

ाऄवाप्तशुदा भूसम के एवज में ससिा  नगद मुाअवजा ददया जा सकता है| 

ाऄसधसनयम की धारा 31 में दकसी ाऄन्य स्थान पर भूसम देने का प्रावधान है लेदकन यह प्रावधान भी ससिा  सीसमत सहत रखने 

वाले (सवधवा/नाबासलग एवां मुत््वल्ली) के सलए है ाऄन्य दकसी के सलए ाआस प्रावधान को लागू नहीं दकया जा सकता ाईच्चतम 

न्यायालय ने भी राज्य से सांबांसधत एक नहीं बसल्क 2 मामलों में ाऄवासप्त ाऄसधसनयम की व्याख्या करते हुए ाऄवाप्तशुदा भूसम के 

बदले भूखांड देने को गलत ठहराया है ाईच्चतम न्यायालय ने राधेश्याम व ाऄन्य और दौलतमल जैन व ाऄन्य के मामलों में स्पष्ट 

कहा है दक ाऄवाप्तशुदाभूसम ससिा  ाईसी ाईपयोग में ली जा सकती है सजसके सलए वह ाऄवाप्त की गाइ हो दकसी ाऄन्य प्रयोजन में 

ाआसका ाईपयोग जनसहत में नहीं माना जा सकता सवसध का सामान्य सा सवद्याथी भी ाआन दोनों सनणाय को पढ़कर सनष्कषा सनकाल 

सकता है दक ाऄवाप्तशुदा भूसम के बदल ेभूखांड देना ाऄवैध ह ैलेदकन भू मादिया के प्रभाव में वररष्ठ नौकरशाह और सवसध सवभाग 

ाआन सनणायों की तोड़ मरोड़ कर व्याख्या करने में लगे हैं सरकार की ाआस समलीभगत के चलते भूमादिया हर साल औन ेपौने 

दामों पर सैकड़ों बीघा ाऄवाप्तशुदा भूसम खरीद रहा है और सरकार से मौके की जगह पर सवकससत भूखांड प्राप्त कर करोड़ों रुपए 

कमा रहा है| 

ऐसी नीसत मज़ाक-न्यायालय  

ाईच्चतम न्यायालय ने ाऄवाप्तशुदा भूसम के बदले भूखांड देने के प्रावधान को गलत ही नहीं ठहराया बसल्क ाआस प्रावधान को लागू 

करने वाली तत्कालीन मांत्री को कड़ी िटकार भी लगााइ| न्यायालय ने दौलतमल भांडारी व ाऄन्य के मामले में कहा दक 

ाऄवाप्तशुदा भूसम के बदल ेभूखांड देने की नीसत को सरकार की नीसत कहना मजाक होगा|ऐसी कसथत नीसत लोक सेवकों द्वारा 

शसक्तयों के दरुुपयोग को ढकने के सलए ाअवरण का काम नहीं कर सकती सरकार की नीसत जनसहत में होनी चासहए और यह 

पररणाम में ददखनी भी चासहए ाऄवासप्त की गाइ भूसम सनसश्चत दकए गए ाईपयोग में ही ाअनी चासहए सनजी ाईपयोग या ाऄवैध 

ाऄनुकां पा के सलए सावाजसनक सांपसि को नहीं बाांटा जा सकता न्यायालय ने तत्कालीन नगरीय सवकास मांत्री डॉक्टर कमला के 

सखलाि तीखी रटप्पसणयाां की और कहा दक कानून के सवपरीत कोाइ नीसत नहीं बनााइ जा सकती| ाईच्चतम न्यायालय ने 

लोकायुक्त की ाईस जाांच ररपोटा का हवाला भी ददया सजसमें ाआस नीसत के तहत भूखांड ाअवांटन को गलत करार देते हुए दोसषयों 

के सखलाि कारावााइ के सलए कहा गया था| (राजस्थान पसत्रका मे वषा 2005 मे प्रकासशत खबर स ेसाभार) 
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जडेीए एक्ट 1982 मे जोड़ी गयी नयी धारा 54 घ के तहत ाआन भखूांडों को दकए गए ाअवांटनों और पट्टा 

सवलखेों को रद्द करने की कायावाही सांभव| 

ाअपको बता दें दक राजस्थान सवधानसभा मे पाररत राजस्थान सवसधयााँ(सांशोधन)सवधेयक 2021 के ाऄनुसार जेडीए एक्ट 

1982 मे जोड़ी गयी नयी धारा 54 घ के तहत ाआन भूखांडों को दकए गए ाअवांटनों और पट्टा सवलेखों को रद्द करने की कायावाही 

की जा सकती है|देखना यह है दक मामला सांज्ञान मे ाअने के बाद जेडीए के सजम्मेदार ाऄसधकारी राजकीय सहत को सवोपरर 

रखते हुए ाआन पट्टों को सनरस्त करने की कायावाही करते है या दिर भूमादियाओं के हाथों की कठपुतली बन कर मूक दशाक बन े

रहेंगे| 

जवाब माांगते सवाल? 

1. ाअसखर जेडीए के सजम्मेदार ाऄसधकाररयों की नाक के नीचे 10 वषा तक हस्ताांतरण नहीं करने की शता पर सनशुल्क जारी 

दकए गए भूखांड कैसे सबक गए?ाअसखर ाआन पट्टों मे से तीन पट्टों का नाम हस्ताांतरण कैस ेकर ददया गया? 

2. यदद सरकार ाआन गरीब,ाऄनपढ़,मजदरू और ाऄनसुूसचत जासत के खातेदारों के खाते मे नकद भुगतान करती तो डीएलसी दर 

से 13 करोड़ का मुाअवजा सीधे ाआनके खातों म ेजमा हो जाता,सजन पर ससिा  ाआन खातेदारों का  हक होता,ाईधर यदद जेडीए 

ाआन प्लाटों की नीलामी करती तो ाईसे 50 करोड़ से ाऄसधक का राजस्व सीधे तौर पर प्राप्त होता|जेडीए को चुना लगाने 

वाले ाअसखर कौन सजम्मेदार ाऄसधकारी है? 

3. ाअसखर दकस प्रदक्रया के तहत ाआन खातेदारों को बाांटे गए 24 भूखांड ाआस के्षत्र की प्रााआम लोकेशन पर ाअ गए?ाअसखर क्यूाँ ाआन 

24 भूखांडो को लाभ पहुचाने के सलए ाआस के्षत्र की ररप्लावनग की गयी? 

4. क्या जेडीए के सजम्मेदार ाऄसधकारी भूखांडधाररयों द्वारा दकए गए सवसध के ाईल्लांघन के चलते,जेडीए एक्ट 1982 मे जोड़ी 

गयी नयी धारा 54 घ के तहत ाआन भूखांडों को दकए गए ाअवांटनों और पट्टा सवलेखों को रद्द करने की कायावाही ाऄमल मे 

लाएाँगे? 

5. ाआस मामले मे करोड़ो कमा चुके भूमादियाओं की नजर ाऄब दकस सरकारी जमीन की बांदरबााँट पर लगी हुाइ है? 

6. क्या ाआस मामले मे भारतीय दांड प्रदक्रया सांसहता की धारा 420,406,467,468,471,120बी 166,167 के तहत ाआस 

मामले मे सांसलप्त जेडीए के ाऄसधकाररयों,खातेदारों,भूमादियाओं,और के्रताओं के सवरुद्ध मामला दजा दकया जा सकता है? 

7. क्या सेंट्रल स्पााइन के्षत्र मे ाअ रही ाआस जमीन के मूल खातेदारों के ाऄलावा ाऄन्य दकसी योजना के  मुाअवजाधाररयों को भी 

मुाअवजे मे सवकससत जमीन दी गयी है?यदद दी गयी है तो दकस सनयम के तहत?ाआस जमीन पर सवकससत दकए गए भूखांडो 

मे से कुल दकतनी जमीन मुाअवजे मे चली गयी है? 

8. क्या ाआस मामले मे हुाइ खरीद फ़रोक्त मे प्रयुक्त  एांरट्रयों की जाांच ाआन्कम टेक्स/प्रवतान सवभाग करेगा? 

9. क्या राज्य सरकार व्यापक जन सहत मे राजस्थान ाईच्च न्यायालय के ररटायडा जज की सनगरानी मे ाआस पूरे मामल ेकी जाांच 

करवाएगी? 
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