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मास्टर प्लान की ऄनदेखी के चलत ेराजस्थान ईच्च 

न्यायालय का ऐततहातसक फैसला| 

भारत एक तवकासशील देश ह ैजो तीव्र गतत से तवकतसत राष्ट्र की 

श्रेणी की और बढ़ रहा ह|ैआसी गतत से देश के शहरो का भी तीव्र 

गतत से तवकास हो रहा है|शहरो के सुतनयोतजत 

तवकास के तलए कें द्र और राज्य सरकारो द्वारा 

समय समय पर योजनाए लागू की जाती ह ैजैसे 

कक स्माटट तसटी प्रोजेक्ट्स,ऄमृत योजना,हेररटेज 

योजना अकद|शहरो के सुतनयोतजत तवकास मे 

नगर तनयोजन की ऄहम भूतमका होती है तजसके 

तलए शहरों का मास्टर प्लान बनाया जाता है|परंतु देखा गया है कक अपसी तमलीभगत,लालच और भ्रष्टाचार के चलते शहरों के 

मास्टर प्लान के तवपरीत कायट ककए जा रहे है जैसे कक अवासीय योजनाओ मे व्यवसातयक गतततवतधयों का संचालन,भवन 

तवतनयमों के तवपरीत तनमाटण,अवासीय के्षत्रो म ेबड़े बड़ ेव्यवसातयक मॉल,चारगाह और सावटजतनक के्षत्रों पर ऄवैध कब्जे,कृतष 

भूतमयों पर ऄवैध कॉलोतनयों का तनमाटण,आकोलोतजकल के्षत्र मे अवासीय गतततवतधयां अकद|आन ऄवैध गतततवतधयों से जहां 

शहरों मे पार्ककग की समस्या,यातायात की समस्या,मूलभूत सुतवधाओं पर ऄनावश्यक दबाव,स्थानीय नागररकों की हवा पानी 

की समस्या,गंदगी,प्रदषूण,कानून व्यवस्था मे बाधा आत्याकद समस्याओं मे आजाफा होता है वहीं ऄवैध तनमाटणों से शहर के 

सुतनयोतजत तवकास मे ऄवरोध ईत्पन्न होता है साथ ही सरकार द्वारा जारी भवन तवतनयम औतचत्यहीन हो जाते है और अम 

नागररक की ज़िंदगी नकट  समान हो जाती है|आतना ही नहीं स्थानीय तनकायों की ईदासीनता और सरकारी ऄतधकाररयों/

कमटचाररयों की ऄवैध तनमाटणकताटओं,तबल्डरों से तमलीभगत के चलते राजस्व हातन का नुक्टसान ऄलग स ेईठाना पड़ता है| 

ऐसे मामलों पर संज्ञान लेते हुए राजस्थान ईच्च न्यायालय द्वारा 7 ऄप्रेल 2004 को राजस्थान पतत्रका के प्रधान संपादक श्री 

गुलाब कोठारी के पत्र पर दजट की गयी जन तहत यातचका पर सुनवाइ 

करते हुए कदनांक 12/01/2017 को मास्टर प्लान की ऄक्षरतः पालना 

करने के संबंध मे 34 तबन्दओुं के कदशा-तनदेश पाररत ककए| 

बहुमतंजला इमारतों के तलए ऄलग स ेमास्टर प्लान और 

िंोनल प्लान मे जगह तनतित करने के तनदेश| 

ऄपने अदेश संख्या 15 मे माननीय ईच्च न्यायालय द्वारा तनदेतशत 

ककया गया है कक राज्य सरकार और स्थानीय तनकाय बहुमंतजला 

इमारतों के तलए मास्टर प्लान और िंोनल प्लान मे ईतचत जगह तचतन्हत करे| 
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कोटट ने ऄपने अदेश मे कहा कक  “The Develop-

ment Authorities and the State Govern-

ment shall take appropriate steps for 

specifying the locations in the Master De-

velopment Plan and the Zonal Develop-

ment Plan for development of multistory 

buildings ” परंतु अदेश जारी होने से अज कदनांक 

तक ऐसा नहीं हुअ और गली मोहल्लों मे बहुमंतजला 

इमारते ऄपना तसर ईठा रही है| 

पवूट म ेतवकतसत अवासीय कॉलोतनयों म े

बहुमतंजला इमारतों के तनमाटण पर माननीय राजस्थान ईच्च न्यायालय की रोक| 

माननीय राजस्थान ईच्च न्यायालय द्वारा गुलाब कोठारी बनाम राजस्थान सरकार मामले मे दायर यातचका 1554/2004 के 

संदभट मे कदनांक 12/01/2017 को जारी ककए गए अदेश संख्या 16 मे स्पष्ट ककया है कक पूवट म ेतवकतसत कॉलोतनयों मे जहां 

पर स्थानीय नगरीय तनकायों द्वारा ईस कॉलोनी के स्वीकृत लेअईट/नक्टशों के ऄनुसार अधारभूत सुतवधाएं तवकतसत की जा 

चुकी है,ईन कॉलोतनयों मे बहुमंतजला इमारतों के तनमाटण की ऄनुमतत नहीं दी जाएगी|कोटट के ऄनुसार “ In the existing 

residential colonies which are developed with the infrastructure facilities keeping in the view the 

number of family units to be settled in the houses to be constructed in such colonies, no multistory 

buildings shall be permitted to come up adversely affecting the rights of the residents settled 

therein ” आस अदेश के संबंध म ेसरकार द्वारा लगाइ गयी पुनरतनरीक्षण यातचका की सुनवाइ करते हुए माननीय ईच्च 

न्यायालय द्वारा कदनांक 15/12/2018 को पाररत अदेश मे पुनः दोहराया कक पवूट मे तवकतसत कॉलोतनयों मे बहुमंतजला 

इमारतों की ऄनुमतत देने से ईन नागररकों के ऄतधकारो का हनन होगा तजन्होने ऄपनी जीवन भर की कमाइ यह सोचकर आन 

कॉलोतनयों मे मकान बनाने मे लगा दी कक ईन्हे जीवनभर तबना ककसी परेशानी के अधारभूत सुतवधाएं जैसे 

तबजली,पानी,सीवरेज अकद तनबाटधरूप स ेईपलब्ध होती रहेगी||आन कॉलोतनयों मे स्थानीय नगर तनकायों को भूखंडो के 

पुनगटठन और पुनर्ववभाजन करने की ऄनुमतत महज तबल्डरों के तनजी तहतों को ध्यान मे रखते हुए कतइ नहीं दी जा सकती| 

कोटट ने ऄपने अदेश मे कहा कक “The prayer for permitting the construction of multi-storey buildings in exist-

ing residential colonies, which are developed with infrastructure facilities keeping in view the number 

of family units to be settled in the houses to be constructed in such colonies is declined and the di-

rections as contained in direction no.( 1 6 ) of order dated 12.01.2017 are reiterated. ”  
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प्रशासन शहरो के संग ऄतभयान म ेहोन ेवाली पट्टों की बदंरबाटं 

पर राजस्थान ईच्च न्यायालय द्वारा रोक लगात ेहुए पनुः गलुाब 

कोठारी की यातचका पर कदय ेफैसल ेकी कढ़ाइ स ेपालना करान ेके 

तनदेश,ऄन्यथा ऄवमानना की कायटवाही| 

राजस्थान ईच्च न्यायालय द्वारा प्रदेश मे दस लाख पट्टा तवतरण के लक्ष्य के 

साथ शुरू हुए प्रशासन शहरो के संग ऄतभयान को झटका देते हुए प्रदेश के 

शहरों और कस्बो म ेमास्टर प्लान के तहत ऄतधसूतचत िंोनल प्लान और 

सेक्टटर प्लान के तवपरीत सावटजतनक भूतम,कृतष भूतम या ऄन्य ऄवैध तनमाटण 

या कब्जे के तनयमन पर रोक लगा दी|कोटट द्वारा रोशन व्यास की जन तहत यातचका पर यह अदशे देते हुए गुलाब कोठारी की 

पत्र यातचका पर पूवट म ेकदये गए कदशा-तनदेशों की कढ़ाइ से पालना करने के भी तनदेश जारी ककए|कोटट ने साफ तोर पर कहा 

कक ऐसा नहीं करने वालों के तवरुद्ध ऄवमानना की कायटवाही की जाएगी| 

जडेीए के ऄतधकारी खलुअेम कर रह ेमाननीय ईच्च न्यायालय के अदेशों की ऄवमानना| 

अपको जानकर अियट होगा कक तजन स्थानीय तनकायों पर शहर के सुतनयोतजत तवकास का दारोमदार है वही आसे बबाटद 

करने पर तुली हुइ ह|ैआतना ही नहीं खुद तो कुछ करते नहीं है और जब हाइ कोटट व्यापक जन तहत मे कोइ अदेश पाररत करता 

है तो ईसकी भी गतलयााँ तनकालने लगते है|ऐसी ही गुस्तातखयााँ जेडीए के होनहार ऄतधकारी तबना ईच्च न्यायालय के डर के 

खुलेअम कर रह ेहै| 

पूवट मे तवकतसत अवासीय कॉलोतनयों मे बहुमंतजला इमारतों के तनमाटण पर माननीय राजस्थान ईच्च न्यायालय की रोक के 

बावजूद जेडीए के ऄतधकारी ररयायशी के्षत्रों मे भूखंडो को पुनगटरठत कर बहुमंतजला इमारतों की ऄनुमतत देकर खुलअेम 

माननीय ईच्च न्यायालय के अदेशों की ऄवमानना कर रहे है| 

तपछले साल जब सारा देश कोरोना महामारी से जूझ रहा था तब जेडीए के कणटधारो ने एक अदशे कदनांक 05/06/2020 कर 

जेडीए के्षत्र मे तस्थत भूखंडो के पुनर्ववभाजन और पुनगटठन कर बहुमंतजला तबज़ल्डग और बहू-अवास बनाने की राह खोल दी| 

आस अदेश म े1500 मीटर तक के भूखंडो के पुनर्ववभाजन और पुनगटठन के तलए ना केवल िंोन कायाटलयों को ऄतधकृत कर 

कदया बतल्क ईन पर 15 मीटर तक के बहुमंतजला इमारत बनाने की ऄनुमतत भी िंोन स्तर से जारी करने की स्वीकृतत दे दी 

गयी|आसके बाद एक और अदेश जारी कर आसे 18 मीटर कर कदया गया| 

आस अदेश से जेडीए के ऄतधकार के्षत्र मे तस्थत अवासीय कॉलोतनयों मे गली गली बहुमंतजला इमारते ऄपना सर ईठा रही ह ै

तजससे स्थानीय तनवातसयों के ऄतधकारों का खुलेअम हनन हो रहा है| 
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जडेीए द्वारा जारी अदेश कदनाकं 05/06/2020 तजसम ेजडेीए क्षते्र म ेतस्थत भखूडंो के पनुर्ववभाजन और पनुगटठन कर 

बहुमतंजला तबज़ल्डग और बहू-अवास बनान ेकी राह खोल दी| 
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जडेीए द्वारा माननीय ईच्च 

न्यायालय के अदेश की गलत 

व्याख्या कर कदय ेगए कदशा-

तनदेश,तजसम ेअवासीय 

योजनाओं के पनुगटठन की बात 

कही गयी है और पनुगटरठत 

भखूडं पर तनर्वमत होन ेवाल े

भवन की उंचाइ को 15 मीटर 

स ेऄतधक नहीं करन ेके अदेश 

कदय ेगए,तजस ेअग ेचलकर 

18 मीटर कर कदया 

गया|जबकक ईच्च न्यायालय न े

अवासीय कॉलोतनयों म े

भखूडंो को पनुगटरठत कर 

बहुमतंजला इमारत ेबनान ेपर 

रोक लगाइ गयी ह|ै 
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जडेीए की बीपीसी मीटटग सखं्या 242 म ेतलया गया नीततगत तनणटय तजसके तहत पनुगटरठत भखूडं पर तनर्वमत होन ेवाल ेभवन 

की उंचाइ को 18 मीटर कर कदया गया|जबकक ईच्च न्यायालय न ेअवासीय कॉलोतनयों म ेभखूडंो को पनुगटरठत कर बहुमतंजला 

इमारत ेबनान ेपर रोक लगाइ गयी है| 

जडेीए भवन तवतनयम 2020 के ऄनसुार 1 लाख स ेऄतधक की अबादी वाल ेशहरो म े18 मीटर स ेऄतधक के भवनों को 

बहुमतंजला भवनों की श्रणेी म ेमाना गया गया ह ैजबकक अम तौर पर 12 मीटर स ेऄतधक की तबज़ल्डग को ही बहुमतंजला 

इमारत माना जाता है| 
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जडेीए के िंोन पीअरएन-ईत्तर-तद्वतीय म ेतस्थत अवासीय कॉलोनी जगदंबा नगर-A के भखूडं सखं्या 1,2ए 

व 2 को पनुगटरठत कर प्लीन्थ+स्टील्ट+18 मीटर की उंचाइ तक अवासीय फ्ले् स बनाने की ऄनमुतत प्रदान 

की गयी| 

प्रकरण-1 
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ईच्च न्यायालय की रोक के बावजूद जडेीए के िंोन पीअरएन-ईत्तर-तद्वतीय म ेतस्थत अवासीय कॉलोनी 

जगदंबा नगर-A के भखूडं सखं्या 1,2ए व 2 को कदनाकं 25/01/2021 को पनुगटरठत कर कदया गया| 



                                                                                        पेज 10 

 
 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

ईच्च न्यायालय की रोक के बावजूद जडेीए के िंोन पीअरएन-ईत्तर-तद्वतीय म ेतस्थत अवासीय कॉलोनी 

जगदंबा नगर-A के पनुगटरठत भूखडंो 1,2ए व 2 पर  कदनाकं 08/03/2021 को प्लीन्थ+स्टील्ट+18 मीटर 

तक बहुमंतजला आमारत बनान ेकी भवन तनमाटण स्वीकृतत प्रदान कर दी गयी| 



                                                                                        पेज 11 

 
 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

जडेीए के िंोन पीअरएन-ईत्तर-तद्वतीय म ेतस्थत अवासीय कॉलोनी जगदंबा नगर-D के भखूडं संख्या D-

562,D-563,D-564 को पनुगटरठत कर प्लीन्थ+स्टील्ट+18 मीटर की उंचाइ तक अवासीय फ्ले् स बनाने 

की ऄनमुतत प्रदान की गयी| 

प्रकरण-2 



                                                                                        पेज 12 

 
 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

जडेीए के िंोन पीअरएन-ईत्तर-तद्वतीय म ेतस्थत अवासीय कॉलोनी जगदंबा नगर-D के भखूडं संख्या D-

562,D-563,D-564 को कदनाकं 06/04/2021 को पनुगटरठत कर कदया गया| 



                                                                                        पेज 13 

 
 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

जडेीए के िंोन पीअरएन-ईत्तर-तद्वतीय म ेतस्थत अवासीय कॉलोनी जगदंबा नगर-D के पनुगटरठत भखूडंो  

D-562,D-563,D-564 पर कदनाकं 30/07/2021 को प्लीन्थ+स्टील्ट+18 मीटर तक बहुमंतजला आमारत 

बनान ेकी भवन तनमाटण स्वीकृतत प्रदान कर दी गयी| 



                                                                                        पेज 14 

 
 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

जडेीए के िंोन पीअरएन-ईत्तर-तद्वतीय म ेतस्थत अवासीय कॉलोनी सरूज नगर तवस्तार के भखूडं सखं्या 4 

का दतक्षण भाग और 5 को पनुगटरठत कर प्लीन्थ+स्टील्ट+18 मीटर की उंचाइ तक अवासीय फ्ले् स बनान े

की ऄनमुतत प्रदान की गयी| 

प्रकरण-3 



                                                                                        पेज 15 

 
 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

जडेीए के िंोन पीअरएन-ईत्तर-तद्वतीय म ेतस्थत अवासीय कॉलोनी सरूज नगर तवस्तार के भखूडं सखं्या 4 

के दतक्षण भाग और 5 को कदनाकं 10/11/2020 को पनुगटरठत कर पट्टा जारी ककया गया| 



                                                                                        पेज 16 

 
 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

जडेीए के िंोन पीअरएन-ईत्तर-तद्वतीय म ेतस्थत अवासीय कॉलोनी सरूज नगर तवस्तार के पनुगटरठत भूखडंो  

4 का दतक्षण भाग और 5 पर कदनाकं 24/02/2021 को प्लीन्थ+स्टील्ट+18 मीटर तक बहुमंतजला आमारत 

बनान ेकी भवन तनमाटण स्वीकृतत प्रदान कर दी गयी| 



                                                                                        पेज 17 

 
 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

जडेीए के िंोन 7 म ेतस्थत अवासीय कॉलोनी लोयन्स लने,वशैाली नगर के भखूडं सखं्या 203,204,205 को 

पनुगटरठत कर 40 मीटर की उंचाइ तक अवासीय फ्ले् स बनाने की ऄनमुतत प्रदान की गयी| 

प्रकरण-4 



                                                                                        पेज 18 

 
 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

जडेीए के िंोन 7  मे तस्थत अवासीय कॉलोनी लोयन्स लने,वशैाली नगर  को कदनाकं 23/07/2020 को 

नवीन भवन ऄनजु्ञा जारी की गयी| 



                                                                                        पेज 19 

 
 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

जडेीए के िंोन 7  मे तस्थत अवासीय कॉलोनी लोयन्स लने,वशैाली नगर के पनुगटरठत भखूडंो  

203,204,205  पर कदनाकं 08/08/2016 को 40 मीटर तक बहुमंतजला आमारत बनान ेकी भवन तनमाटण 

स्वीकृतत प्रदान कर दी गयी| 



                                                                                        पेज 20 

 

जडेीए के क्षते्रातधकार म ेऄवधै तनमाटणों की भरमार 

माननीय ईच्च न्यायालय द्वारा गुलाब कोठारी मामले मे कदये 

गए अदेशों मे ऄवैध तनमाटणों को कतइ बदाटश्त नहीं करने के 

अदेश कदये ह|ैआसके बावजूद जेडीए के के्षत्रातधकार मे ऄवैध 

तनमाटणों की भरमार है|जानकारी होने के बावजूद जेडीए 

प्रवतटन के ऄतधकारी कायटवाही नहीं करते है और ऄवैध 

तनमाटणकताटओं से तमलीभगत कर ऄवैध तनमाटण होने देते 

है|ऐस ेमे जेडीए प्रवतटन के ऄतधकारी खुलेअम माननीय ईच्च 

न्यायालय के अदेश की ऄवमानना कर रह ेहै| 

जवाब मागंत ेसवाल? 

1. अतखर क्टयूाँ जेडीए के ऄतधकारी जानबूझ कर माननीय 

राजस्थान ईच्च न्यायालय के अदेशों की ऄवमानना कर 

रहे है? 

2. कौन है यह तबल्डर जो ऄपने तनजी तहत के तलए स्थानीय 

तनवातसयों के ऄमन चैन स ेतखलवाड़ कर रहे ह ैऔर 

तजन्हे माननीय ईच्च न्यायालय के अदेशों की ऄवमानना 

का भी डर नहीं है? 

3. ऐसे और ककतने बहुमंतजला प्रोजेक्ट्स स्थानीय तनकायों द्वारा तवकतसत कॉलोतनयों मे ऄनुमोकदत ककए जा चुके है? 

4. अतखर क्टयूाँ माननीय राजस्थान ईच्च न्यायालय के स्पष्ट अदेशों के बावजूद राज्य सरकार और स्थानीय तनकायों द्वारा 

बहुमंतजला इमारतों के तलए मास्टर प्लान और िंोनल प्लान मे स्थान तचतन्हत नहीं ककए गए है? 

5. क्टया हमारे द्वारा यह मामला जेडीए और राज्य सरकार के संज्ञान मे लाने के बाद वह आन प्रोजेक्ट्स को जारी की गयी 

भवन तनमाटण स्वीकृतत तनरस्त करेंगे? 

6. क्टया राज्य सरकार माननीय राजस्थान ईच्च न्यायालय के स्पष्ट अदेशों के बावजूद अवासीय कॉलोतनयों मे स्थानीय 

तनकायों द्वारा अपसी तमलीभगत से स्वीकृत की गयी बहुमंतजला इमारतों की जांच करवाएगी? 

 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 


