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मास्र्र प्लान की ऄनदेखी के चलत ेराजस्थान ईच्च 

न्यायालय का ऐवतहावसक फैसला| 

शहरो के सुवनयोवजत ववकास मे नगर वनयोजन की ऄहम भूवमका 

होती है वजसके वलए शहरों का मास्र्र प्लान बनाया जाता 

है|परंतु देखा गया है कक अपसी 

वमलीभगत,लालच और भ्रष्टाचार के चलते शहरों 

के मास्र्र प्लान के ववपरीत कायट ककए जा रह ेहै 

जैसे कक अवासीय योजनाओ मे व्यवसावयक 

गवतवववधयों का संचालन,भवन वववनयमों के 

ववपरीत वनमाटण,अवासीय के्षत्रो मे बड़े बड़ े

व्यवसावयक मॉल,चारगाह और सावटजवनक के्षत्रों पर ऄवैध कब्जे,कृवष भूवमयों पर ऄवैध कॉलोवनयों का वनमाटण,आकोलोवजकल 

के्षत्र मे अवासीय गवतवववधयां अकद|आन ऄवैध गवतवववधयों से जहां शहरों मे पार्ककग की समस्या,यातायात की समस्या,मूलभूत 

सुववधाओं पर ऄनावश्यक दबाव,स्थानीय नागररकों की हवा पानी की समस्या,गंदगी,प्रदषूण,कानून व्यवस्था मे बाधा आत्याकद 

समस्याओं मे आजाफा होता है वहीं ऄवैध वनमाटणों से शहर के सुवनयोवजत ववकास मे ऄवरोध ईत्पन्न होता है साथ ही सरकार 

द्वारा जारी भवन वववनयम औवचत्यहीन हो जाते है और अम नागररक की ज़िंदगी नकट  समान हो जाती है|आतना ही नहीं 

स्थानीय वनकायों की ईदासीनता और सरकारी ऄवधकाररयों/कमटचाररयों की ऄवैध वनमाटणकताटओं,वबल्डरों से वमलीभगत के 

चलते राजस्व हावन का नुक्सान ऄलग से ईठाना पड़ता है| 

ऐसे मामलों पर संज्ञान लेते हुए राजस्थान ईच्च न्यायालय द्वारा 7 ऄप्रेल 2004 को राजस्थान पवत्रका के प्रधान संपादक श्री 

गुलाब कोठारी के पत्र पर दजट की गयी जन वहत यावचका पर सुनवाइ करते हुए कदनांक 12/01/2017 को मास्र्र प्लान की 

ऄक्षरतः पालना करने के सबंंध मे 34 वबन्दओुं के कदशा-वनदेश पाररत ककए| 

बहुमवंजला इमारतों के वलए ऄलग स ेमास्र्र प्लान और 

िंोनल प्लान मे जगह वनवित करने के वनदेश| 

ऄपने अदेश संख्या 15 मे माननीय ईच्च न्यायालय द्वारा वनदेवशत 

ककया गया है कक राज्य सरकार और स्थानीय वनकाय बहुमंवजला 

इमारतों के वलए मास्र्र प्लान और िंोनल प्लान मे ईवचत जगह 

वचवन्हत करे|परंतु अदेश जारी होने से अज कदनांक तक ऐसा नहीं 

हुअ और गली मोहल्लों मे बहुमंवजला इमारते ऄपना वसर ईठा रही 

है| 
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पवूट म ेववकवसत अवासीय कॉलोवनयों म े

बहुमवंजला इमारतों के वनमाटण पर माननीय 

राजस्थान ईच्च न्यायालय की रोक| 

माननीय राजस्थान ईच्च न्यायालय द्वारा गुलाब 

कोठारी बनाम राजस्थान सरकार मामले मे दायर 

यावचका 1554/2004 के संदभट मे कदनांक 

12/01/2017 को जारी ककए गए अदेश संख्या 16 

मे स्पष्ट ककया है कक पवूट मे ववकवसत कॉलोवनयों मे 

जहां पर स्थानीय नगरीय वनकायों द्वारा ईस 

कॉलोनी के स्वीकृत लेअईर्/नक्शों के ऄनुसार अधारभूत सुववधाएं ववकवसत की जा चुकी है,ईन कॉलोवनयों मे बहुमंवजला 

इमारतों के वनमाटण की ऄनुमवत नहीं दी जाएगी|कोर्ट के ऄनुसार आस अदेश के संबंध मे सरकार द्वारा लगाइ गयी पुनरवनरीक्षण 

यावचका की सुनवाइ करते हुए माननीय ईच्च न्यायालय द्वारा कदनांक 15/12/2018 को पाररत अदेश मे पुनः दोहराया कक पूवट 

मे ववकवसत कॉलोवनयों मे बहुमंवजला इमारतों की ऄनुमवत देने से ईन नागररकों के ऄवधकारो का हनन होगा वजन्होने ऄपनी 

जीवन भर की कमाइ यह सोचकर आन कॉलोवनयों मे मकान बनाने मे लगा दी कक ईन्हे जीवनभर वबना ककसी परेशानी के 

अधारभूत सुववधाएं जैसे वबजली,पानी,सीवरेज अकद वनबाटधरूप स ेईपलब्ध होती रहेगी||आन कॉलोवनयों मे स्थानीय नगर 

वनकायों को भूखंडो के पुनगटठन और पुनर्ववभाजन करने की ऄनुमवत महज वबल्डरों के वनजी वहतों को ध्यान मे रखते हुए कतइ 

नहीं दी जा सकती| 

प्रशासन शहरो के संग ऄवभयान म ेहोन ेवाली पट्टों की 

बंदरबारं् पर राजस्थान ईच्च न्यायालय द्वारा रोक लगाते हुए 

पनुः गलुाब कोठारी की यावचका पर कदय ेफैसल ेकी कढ़ाइ से 

पालना करान ेके वनदेश,ऄन्यथा ऄवमानना की कायटवाही| 

राजस्थान ईच्च न्यायालय द्वारा प्रदेश मे दस लाख पट्टा ववतरण के लक्ष्य 

के साथ शुरू हुए प्रशासन शहरो के सगं ऄवभयान को झर्का देते हुए प्रदेश 

के शहरों और कस्बो म ेमास्र्र प्लान के तहत ऄवधसूवचत िंोनल प्लान 

और सेक्र्र प्लान के ववपरीत सावटजवनक भूवम,कृवष भूवम या ऄन्य ऄवैध 

वनमाटण या कब्जे के वनयमन पर रोक लगा दी|कोर्ट द्वारा रोशन व्यास की 

जन वहत यावचका पर यह अदेश देत ेहुए गुलाब कोठारी की पत्र यावचका 

पर पूवट म ेकदये गए कदशा-वनदेशों की कढ़ाइ से पालना करने के भी वनदेश जारी ककए|कोर्ट ने साफ तोर पर कहा कक ऐसा नहीं 

करने वालों के ववरुद्ध ऄवमानना की कायटवाही की जाएगी| 
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नगर वनगम जयपरु(हेरररे्ज) के ऄवधकारी खलुअेम कर रहे माननीय ईच्च न्यायालय के अदेशों की 

ऄवमानना| 

अपको जानकर अियट होगा कक वजन स्थानीय वनकायों पर शहर के सुवनयोवजत ववकास का दारोमदार है वही आसे बबाटद 

करने पर तुली हुइ ह|ैआतना ही नहीं खुद तो कुछ करते नहीं है और जब हाइ कोर्ट व्यापक जन वहत मे कोइ अदेश पाररत करता 

है तो ईसकी भी गवलयााँ वनकालने लगते है|ऐसी ही गुस्तावखयााँ हमारे जयपुर के नगर वनगम जयपुर(हेरररे्ज और ग्रेर्र) और 

जेडीए के होनहार ऄवधकारी वबना ईच्च न्यायालय के डर के खुलअेम कर रह ेहै| 

पूवट मे ववकवसत अवासीय कॉलोवनयों मे बहुमंवजला इमारतों के वनमाटण पर माननीय राजस्थान ईच्च न्यायालय की रोक के 

बावजूद नगर वनगम जयपुर(हेरररे्ज और ग्रेर्र) और जेडीए के ऄवधकारी ररयायशी के्षत्रों मे भूखंडो को पुनगटरठत कर 

बहुमंवजला इमारतों की ऄनुमवत देकर खलुेअम माननीय ईच्च न्यायालय के अदेशों की ऄवमानना कर रहे है|आस अदेश से 

शहरों की अवासीय कॉलोवनयों मे गली गली बहुमंवजला इमारते ऄपना सर ईठा रही ह ैवजससे स्थानीय वनवावसयों के 

ऄवधकारों का खुलेअम हनन हो रहा है| 

अजादी के बाद बसी हुइ कॉलोवनयों म ेस ेएक अदशट नगर के भूखडं संख्या 16 गोज़वद मागट,अदशट नगर पर 

बन रहा अवासीय एवं व्यवसावयक प्रोजके्र् पाकट  आनकफवनया| 

नगर वनगम हेरररे्ज के अदशट नगर िंोन म ेवस्थत  भूखंड संख्या 16 गोज़वद मागट,राजापाकट  पर प्रोजेक्र् पाकट  आनकफ़वनया 

बनाया जा रहा है,वजसमे एक फ्लेर् की कीमत ही 1.20 करोड़ रखी गयी है|जेहन म ेआस प्रोजेक्र् की लोकेशन याद अते ही 

गोज़वद मागट के व्यस्ततम चौराहे की याद अ गयी जहां पर आसका वनमाटण ककया जाना है|यह जानकर अियट हुअ की आस 

प्रोजेक्र् को कैसे वजम्मेदार ऄवधकाररयों द्वारा वनमाटण की ऄनुमवत प्रदान की गयी? 
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ओद्योवगक ईपयोग हते ुअवंरर्त जमीन 16,गोज़वद मागट,अदशट नगर का कइ बार  भ-ूईपयोग पररवतटन 

ककया गया| 

अपको बता दें कक वषट 1946 मे जयपुर स्रे्र् द्वारा ओद्योवगक ईपयोग हेतु प्लॉर् संख्या 16,गोज़वद मागट को फमट मैं. केसरदवे 

बजरंगलाल को कदया गया था|कालांतर मे आस जमीन के कइ रु्कड़े हो गए और पाररवाररक वववादों के चलते कइ झगड़े-रं्रे् आस 

जमीन का वहस्सा बन गए| 

ईपलब्ध दस्तावेजों से ज्ञात होता है कक आस जमीन के कइ वहस्सों को कइ बार ओद्योवगक से अवासीय,अवासीय से 

होर्ल,होर्ल स ेव्यवसावयक ककया गया और ऄंतोगत्वा कायाटलय ईपायुक्त मोती डूंगरी िंोन,तत्कालीन नगर वनगम(एकीकृत) 

द्वारा ऄपने पत्र क्रमांक 2017/607 कदनांक 04/10/2017 द्वारा व्यावसावयक भूखंड संख्या-16(के्षत्रफल 2583.67 वगट मीर्र 

)गोज़वद मागट अदशटनगर,राजपकट  जयपुर के 30.00 मीर्र उंचाइ के भवन व्यवसावयक एव ंअवासीय मानवचत्र(3 

बेसमेंर्+ग्राईंड+9 फ्लोर) की भवन मानवचत्र ऄनुमवत जारी की गयी| आस वबज़ल्डग मे शोरूम दकुाने फ्लेट्स अकद वमलाकर कुल 

94 यूवनट्स बनाइ जाएगी|साथ ही 102 कारो और 108 दपुवहया वाहनों की पार्ककग ईपलब्ध करवाइ जाएगी| 

माननीय न्यायालय की रोक के बावजदू कैस ेजारी ककया गया कइ वववाकदत भखूडंों  का एकल पट्टा? 

अपको बता दें कक आस भूखंड के कइ रु्कड़े हो जाने के बाद कदनांक 04/10/2017 को व्यवसावयक एव ंअवासीय मानवचत्र 

जारी की गयी थी| जबकक तब तक माननीय ईच्च न्यायालय का कदनांक 12/01/2017  का अदेश प्रभावी हो चुका था,ईसके 

बावजूद आस भूखंड के व्यवसावयक एवं अवासीय मानवचत्र जारी होना ना केवल माननीय ईच्च न्यायालय की खुलेअम 

ऄवमानना है बवल्क पद के दरुुपयोग का भी मामला बनता है|अपको ध्यान होगा कक ऐसे ही एक प्रकरण मे बड़े-बड़े 

मंत्री,अइएएस ऄवधकारी और बड़े ऄवधकाररयों के नाम ईछले थे,आसमे से कुछ  जेल की हवा खा चुके है और कुछ जाते जाते 

बचे है| 

आस प्रोजके्र् स ेवसक्ख 

समाज म ेरोष 

आस व्यवसावयक प्रोजेक्र् के 

सामने ही वसक्ख समाज का 

सबसे बड़ा गुरुद्वारा वस्थत 

है|समाज मे रोष है कक आस 

प्रोजेक्र् की उंचाइ गुरुद्वारे के 

गुंबद से ऄवधक कर दी गयी 

है जो कक कतइ न्यायासंगत   

और धमटसंगत नहीं है|साथ 

ही आस व्यवसावयक प्रोजेक्र् 

के बन जाने से गुरुद्वारे मे अने वाल ेमतावलंवबयों और श्रद्धालुओं को परेशानी का सामना करना पड़ेगा|स्थानीय धमाटवलवम्बयों 
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का यह भी कहना है कक आस गुरुद्वारे के सामने ईससे 

उंची वबज़ल्डग बन जाने स ेककसी भी प्रकार का हमला 

कर,जानोमाल को नुकसान पहुचाना असान है क्यूंकक 

गुरुद्वारे और आस प्रोजेक्र् के बीच महज 60 फीर् से भी 

कम की सड़क ही है| 

नजदीक वस्थत भगत ज़सह पाकट  मे अन ेवाल े

नागररक भी नाराज 

सबसे बड़ी बात यह ह ैकक आस प्रोजेक्र् के पास ही शहर के सबसे ववकवसत पाकों मे स ेएक भगत ज़सह पाकट  वस्थत है|जहां पर 

सैंकड़ों की संख्या मे नागररक ऄपने कदन की शुरुअत ताजी हवा 

से करने के वलए अते ह|ैआस व्यवसावयक प्रोजेक्र् के बनने से 

यहााँ अने वाले नागररकों को ऄदंेशा है कक आस व्यवसावयक 

प्रोजेक्र् से आस पाकट  की सुख शांवत ईजड़ जाएगी और आस पाकट  

मे ऄसामावजक तत्वों का डेरा होने लग जाएगा|साथ ही आस 

पाकट  मे रहने वाल ेपवक्षयों की ज़िंदगी ऄशांत हो जाएगी और 

यहााँ की अबो-हवा भी दवूषत हो जाएगी,वजससे यहााँ का 

वातावरण भी प्रदवूषत होगा| 

आस प्रोजके्र् के वपछल ेवहस्से के भखूडंों म ेसे एक का 

फजी/जाली हस्ताक्षरों स ेबचेान 

जानकारों के ऄनुसार यह प्रोजेक्र् कइ समय तक आलाके के एक 

रसुखदार राजनेता के पास रहा है,वजसके राजनैवतक संरक्षण मे ही आस प्लॉर् के कइ वववाकदत रु्कड़ो को एक ककया गया|सूत्रो 

के ऄनुसार आस प्रोजेक्र् के पीछे 

वाले वहस्से की एक रवजस्री मे 

फजी हस्ताक्षर कर,बेचान ककया 

गया है|जानकारों का तो आतना 

तक कहना है कक आस रु्कड़े को 

बनाने के वलए अस-पास के कइ 

मामलों को साम-दाम-दंड-भेद के 

तहत सुलर्ाया गया थे|वजसस ेयह 

जमीन ईस समय औन-ेपौने दामों 

मे वबकने के वलए माकेर् मे ईपलब्ध थी|आस मामले के खुलास ेके वलए आसकी रवजवस्रयों की ककसी ववश्वस्त जांच एजेंसी से जांच 

करवाना ऄवत अवश्यक है| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

प्रवतकात्मक फोर्ो 
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अवखर क्या वजह है कक आस ऄनमुवत पर यह लाआन 

वलखी गयी?क्या वाकइ आस जमीन म ेकोइ वववाद है? 
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नगर वनगम हरेररे्ज के अदशट नगर िंोन मे कइ वववाकदत भखूडंो को पनुगटरठत कर, पनुगटरठत भखूडं 

16,गोज़वद मागट, अदशट नगर पर  कदनाकं  04/102017 को 30 मीर्र की उंचाइ तक अवासीय फ्लटे्स और 

व्यवसावयक दकुाने/शोरूम बनाने  की ऄनमुवत प्रदान की गयी| 
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क्या वाकइ यह शपथ पत्र सही है?क्या वाकइ आस जमीन का लीगल र्ाआर्ल क्लीयर है? 
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वजस सड़क की मौजदूा चौड़ाइ  45  

फीर् के अस-पास, ईस सड़क पर  

30 मीर्र उंचा भवन बनान ेकी 

ऄनमुवत कैस ेदी? 

भूखंड संख्या 16,गोज़वद मागट,अदशट 

नगर को तत्कालीन नगर वनगम जयपुर 

के मोती डूंगरी िंोन द्वारा जेडीए 

एकीकृत वववनयम 2010 के प्रावधानों के 

तहत भवन वनमाटण स्वीकृवत प्रदान की 

थी|उंचाइ के वलए जेडीए एकीकृत 

वववनयम 2010 के प्रावधान 8.11 के 

ऄनुसार 12.00 मीर्र से कम चौड़ी 

सड़क पर वस्थत भूखंडो मे भवन की देय 

उंचाइ 12.00 मीर्र तक(स्र्ील्र् का 

प्रावधान ककए जाने पर ऄवधकतम 

15.00 मीर्र तक) सीवमत होगी|12.00 

मीर्र एवं ईससे ऄवधक लेककन 18.00 

मीर्र से कम चौड़ी सड़क पर ऄवधकतम 

उंचाइ 15 मीर्र(स्र्ील्र् सवहत) तथा 18 

मीर्र एवं आससे ऄवधक एवं 30 मीर्र से 

कम चौड़ी सड़क पर ऄवधकतम उंचाइ 

सड़क की चौड़ाइ का डेढ़ गुना तक देय 

होगी|30 मीर्र एवं आससे ऄवधक चौड़ी 

सड़कों पर भवनों की उंचाइ सड़क की 

चौड़ाइ का डेढ़ गुना एव ंभूखंड के ऄग्र 

सेर्बेक के योग के बराबर देय होगी| 

अपको बता दें कक नगर वनगम द्वारा आस 

भूखंड के सामने गोज़वद मागट वाली सड़क की वास्तववक चौड़ाइ 60 फीर् मनाइ है जबकक मौके पर यह करीब 45 फीर् के अस-

पास ही ह|ै 

आस वहसाब स ेतो आस वबज़ल्डग को 12.00 मीर्र एव ंईसस ेऄवधक लकेकन 18.00 मीर्र स ेकम चौड़ी सड़क पर मानत ेहुए 

ऄवधकतम उंचाइ 15 मीर्र(स्र्ील्र् सवहत) ही उंचाइ देनी चावहए थी| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

मौके पर 45 

फीर् सड़क 

मौके पर 42 

फीर् सड़क 

मौके पर 36 

फीर् सड़क 
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आस प्रोजके्र् के दो ब्लॉक स्वीकृत,वपछल ेब्लॉक के सामने महज 36 फीर् की रोड(मौके पर)कफर भी आस 

ब्लॉक की 30 फीर् की उंचाइ कैस ेदी? 

सबसे बड़ी बात यह ह ैकक नगर वनगम द्वारा आस पूरे भूखंड पर वस्थत दोनों ब्लॉको को समान उंचाइ(30 मीर्र)प्रदान की गयी 

है जबकक पीछे वाले ब्लॉक के सामने महज 36 फीर् की ही मौके पर सड़क है| 

जवाब मागंत ेसवाल? 

1. क्या आस प्रोजेक्र् के बन जाने से आस कॉलोनी की अधारभूत सुववधाओं (पानी,वबजली,सीवरेज,सड़क)पर ऄनावश्यक दबाव 

नहीं पड़ेगा? 

2. क्या आस प्रोजेक्र् के बन जाने से पहले स ेही यातायात से बुरी तरह प्रभाववत आस सड़क पर ववपरीत प्रभाव नहीं पड़ेगा? 

3. क्या यह सही बात है कक आस जमीन की एक रवजस्री मे फजी हस्ताक्षर कर बेचान ककया गया है? 

4. क्या स्थानीय वसक्ख समाज और शहीद भगत ज़सह पाकट  मे अने वाले नागररकों का ववरोध जायज है?क्या सरकार ईनकी 

मांगो पर गौर करेगी? 

5. यकद मौके पर सड़क(45 फीर्) के ऄनुसार आस वबज़ल्डग की उंचाइ स्वीकृत की जाए तो क्या आसकी उंचाइ 15 मीर्र नहीं 

हो जाएगी? 

6. अवखर क्यूाँ आस जमीन के दसूरे ब्लॉक की वबज़ल्डग की उंचाइ को भी 30 मीर्र की उंचाइ दी गयी जबकक आसके सामने 

मात्र 36 फीर् की सड़क ही मौके पर मौजूद है? 

7. अवखर क्यूाँ नगर वनगम के ऄवधकारी जानबूझ कर माननीय राजस्थान ईच्च न्यायालय के अदेशों की ऄवमानना कर रहे 

है? 

8. कौन है यह वबल्डर जो ऄपने वनजी वहत के वलए स्थानीय वनवावसयों के ऄमन चैन से वखलवाड़ कर रहे है और वजन्हे 

माननीय ईच्च न्यायालय के अदेशों की ऄवमानना का भी डर नहीं है? 

9. ऐसे और ककतने बहुमंवजला प्रोजेक्ट्स स्थानीय वनकायों द्वारा ववकवसत कॉलोवनयों मे ऄनुमोकदत ककए जा चुके है? 

10. क्या हमारे द्वारा यह मामला नगर वनगम और राज्य सरकार के संज्ञान मे लाने के बाद वह आन प्रोजेक्ट्स को जारी की गयी 

भवन वनमाटण स्वीकृवत वनरस्त करेंगे? 
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