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क्या ह ैRERA(ररयल 

एस्टेट रेगलुटेरी एक्ट) 

ररयल एस्टेट (रेगुलेशन एंड 

डेवलपमेंट) एक्ट 2016 

(RERA) एक कानून 

है,मिसे भारतीय संसद ने 

पास ककया था|RERA का 

मकसद ररयल एस्टेट 

सेक्टर मे ग्राहकों का मनवेश 

बढ़ाना और ईनके महतो की 

रक्षा करना है|10 मार्च 2016 को राज्यसभा ने रेरा मबल को पास ककया आसके बाद 15 मार्च 2016 को आसे लोकसभा ने पास 

ककया|01 मइ 2016 को आसे पूरे देश मे लागू ककया गया| 

घर खरीदने वालो पर क्या होगा RERA का 

प्रभाव? 

 मबल्डडग मे ककसी प्रकार के ऄमतररक्त आिाफे या 

पररवतचन के बारे म ेअवंरटयों को सूर्ना देना| 

 मबल्डडग के प्लान/नक्शे मे ककसी भी आिाफे या बदलाव 

के बारे मे 2/3 अवंरटयों की मंिूरी की िरूरत होगी| 

 RERA मे रमिस्रेशन से पहले ककसी तरह का लॉन्र् या 

मवज्ञापन नहीं ककया िाएगा| 

 ऄगर बहुमत ऄमधकार तीसरे पक्ष को रांसफर ककया िाना है तो 2/3 सहममत की िरूरत होगी| 

 प्रोिेक्ट प्लान,लेअईट,सरकारी मंिूरी और लेंड टाआटल स्टेटस और ईप-ठेकेदारो की िानकारी सावचिमनक करना| 

 वक्त पर प्रोिेक्ट पूरा होकर ग्राहकों को ममल िाए,आस पर ज़ोर कदया िाएगा| 

 पााँर् वषच की दोष दामयत्व ऄवमध के करण कन्स्रकशन की क्वामलटी मे आिाफा| 

 ब्यौरेवार समय या काफी फ्लेट्स मबक िाने के बाद अरडबडयूए का गठन| 

आस कानून का सबसे सकारात्मक पहल ूयह ह ैकक यह फ्लेटों,ऄपाटचमेंट अकद की खरीद के मलए एक एकीकृत कानूनी व्यवस्था 

मुहैया कराता है,साथ ही पूरे देश मे ईसका मानकीकरण करता है|ऄब अपको आस कानून की मुख्य बातों के बारे मे मवस्तार से 

बताते है| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 
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रेगलुटेरी ऄथाररटी की स्थापना:-ररयल 

एस्टेट के मलए सही रेगुलेटर(िैसे कक 

केमपटल माकेट के मलए मसक्योररटी 

एक्सर्ेंि बोडच ऑफ आंमडया)की िरूरत 

लंबे समय से थी|आस कानून के तहत हर 

राज्य और कें द्र शामसत प्रदेश मे ररयल 

एस्टेट ऄथाररटी का गठन करना है|आसका 

मकसद ग्राहको के महतो की रक्षा,िमा 

ककए डाटा को संग्रहीत करना और मिबूत 

मशकायत मनवारण प्रणाली बनाना 

है|समय की बबाचदी को रोकने के मलए 

प्रामधकरण को ऄमधकतम 60 कदनों मे 

अवेदन का मनपटारा करना ऄमनवायच 

है|यह सीमा तभी बढ़ायी िा सकती 

है,ऄगर देरी का कोइ कारण दिच हो|आसके 

ऄलावा ररयल एस्टेट ऄपीलीय प्रामधकरण(REAT) मे ऄपील की िा सकती है| 

ऄमनवायच रमिस्रेशन:- कें द्रीय कानून के मुतामबक सभी ररयल एस्टेट प्रोिेक्ट्स(िहां मवकमसत होने वाला कुल के्षत्रफल 500 वगच 

मीटर से ज्यादा है या ककसी भी र्रण मे 8 स ेज्यादा ऄपाटचमेंट्स बनने ऄमनवायच है)का ऄपने राज्य के RERA मे रमिस्टडच 

होना ऄमनवायच ह|ैमिन मौिूदा प्रोिेक्ट्स को कंप्लीशन सर्टटकफकेट(सीसी)या ओक्यूपेन्सी सर्टटकफकेट(ओसी) िारी नहीं हुअ 

है,ईन्हे भी आस कानून के तहत रमिस्रेशन कराना ऄमनवायच है|रमिस्रेशन कराते समय प्रमोटसच को प्रोिेक्ट की िानकारी िैसे-

िमीन की मस्थमत,प्रमोटसच की िानकारी,सभी ऄप्रूवडस,पूरे होने का समय आत्याकद बतानी होगी|िब रमिस्रेशन की प्रकिया पूरी 

हो िाएगी और सभी मंिूररयााँ ममल िाएगी,तब प्रोिेक्ट्स की माकेटटग की िा सकती है| 

ररिवच ऄकाईंट:- ऄमूमन ककसी प्रोिेक्ट्स मे देरी होने की सबसे मुख्य विह यह होती है कक एक प्रोिेक्ट के मलए पैसा िमा कर 

ईसे दसूरे प्रोिेक्ट मे मनवेश कर कदया िाता है|आस पर रोक लगाने के मलए प्रमोटसच को प्रोिेक्ट का 70 प्रमतशत पैसा ऄलग से 

ररिवच ऄकाईंट मे रखना होगा|आस खाते की रामश को मसफच  िमीन या मनमाचण के कामो मे ही खर्च ककया िा सकता है|ककसी 

पेशेवर से आसे सर्टटफ़ाइड कराना िरूरी है| 

प्रोिेक्ट्स की प्रोग्रसे देख सकें ग ेग्राहक:-RERA के लागू होने के बाद घर खरीददार RERA की ऄमधकृत वेबसाइट पर प्रोिेक्ट 

की प्रोग्रैस मालूम कर सकें ग|ेप्रोिेक्ट मे ककतना काम पूरा हुअ,आसकी िानकारी प्रमोटसच को मनयममत ऄंतराल पर मनयामक को 

देनी होगी| 

पनेडटी:- आस कानून का ईडलंघन ना हो,आसके मलए सख्त िुमाचने(प्रोिेक्ट की लागत का 10 प्रमतशत,तीन साल तक की सिा या 

दोनों)का प्रावधान है| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 
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रािस्थान रेरा 

रािस्थान रेरा द्वारा ऄपने मनयम नोरटफ़ाइ कर कदये गए है|01 िून 2017 को रेरा रािस्थान की ऄमधकृत वेबसाइट लॉन्र् की 

गयी|06 मार्च 2019 को रािस्थान ररयल एस्टेट रेग्युलेटरी औथोररटी का गठन ककया गया वतचमान मे आसके रे्यरमेन पूवच 

अइएएस श्री मनहाल रं्द गोयल को बनाया गया है| 

RERA के तहत कौन कौन स ेप्रोिके्ट्स अएगं?े 

 प्लाटेड डेवेलपमेंट के ऄलावा कमर्शशयल और ररहायशी प्रोिेक्ट्स 

 500 वगच मीटर से ज्यादा या 8 यूमनट्स वाले प्रोिेक्ट्स 

 कानून को लागू होने के पहले मबना कंप्लीशन सर्टटकफकेट वाले प्रोिेक्ट्स 

 मिस प्रोिेक्ट का मकसद ररनोवेशन,ररपेयर,री-डेवेलपमेंट ह ैऔर पुनः अवंटन,माकेटटग,मवज्ञापन,नए ऄपाटचमेंट्स की 

मबिी या नया अवंटन नहीं करना है,वह RERA के तहत नहीं अएंग|े 

 हर र्रण को नया ररयल एस्टेट प्रोिेक्ट माना िाएगा,मिसके मलए नया रमिस्रेशन करवाना होगा| 

RERA के तहत कैस ेरमिस्टर कराय ेप्रोिेक्ट्स? 

 RERA के तहत प्रोिेक्ट का रमिस्रेशन कराते समय सभी मंिूररयों का प्रमाणपत्र,प्रारमम्भक प्रमाणपत्र,मंिूर ककया गया 

प्लान,लेअईट प्लान,स्पेमसकफकेशन,मवकास कायच का प्लान,प्रस्तामवत सुमवधाएं,ऄलोटमेंट लेटर,सले एग्रीमेंट और 

कनवेयन्स दीड पेश करने पड़ते है| 

 नए और मौिूदा प्रोिेक्ट्स के लॉन्र् स ेपहले RERA के तहत रमिस्रेशन ऄमनवायच है| 

 RERA और RERA ऄपीलीय ररब्यूनल मे मववाद का 6 महीने मे मनपटारा| 

 एक ही प्रोिेक्ट के मवमभन्न र्रणों का ऄलग ऄलग रमिस्रेशन होगा| 

 ड़ेवेलपसच को RERA को मपछले 5 सालों म ेलॉन्र् हुए प्रोिेक्ट्स का ईनके स्टेट्स के साथ ब्यौरा देना होगा|साथ ही बताना 

होगा कक देरी क्यूाँ की गयी| 

 रेरा की ऄमधकृत वेबसाइट पर मनरंतर ऄपडेट| 

 ऄगर ड़वेेलपसच की गलती नहीं है और देरी हुइ ह ैतो ऄमधकतम 1 साला का एक्सटेंशन कदया िा सकता है| 

 सीए द्वारा प्रोिेक्ट के ऄकाईंट का सालाना ऑमडट| 

 अरडबडयूए के फ़ेवर मे कॉमन एररया की कनवयेन्स डीड| 

 मनमाचण और लेंड टाआटल का आंश्योरेस| 

 प्रोिेक्ट के पूरा होने की समयावमध| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 
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रेरा की शतों की पालना नहीं करन ेपर क्या होगा? 

ड़ेवलेपसच के मलए 

रेरा ऄमधमनयम 2016 की धारा 59(1) के ऄनुसार धारा 3 की पालना नहीं करने पर रेरा प्रामधकरण द्वारा ईक्त प्रोिेक्ट कोस्ट 

का 10 प्रमतशत तक की शामस्त तथा रेरा ऄमधमनयम 2016 की धारा 59(2) के ऄनुसार तीन साल तक की कैद या िुमाचने दोनों 

का प्रावधान है| 

      रेरा एिेंट के मलए|      

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

लाग ूधाराएाँ ऄपराध लाग ूसिाएाँ 

सेक्शन 9(7) गलत बयान या धोखाधड़ी के माध्यम से एिेंट का रमिस्रेशन नंबर रद्द 

सेक्शन 9 और 10 का ईडलंघन हामसल ककए हुए रमिस्रेशन का ईडलंधन 10000 रुपए प्रमतकदन का िुमाचना 

सेक्शन 65   रेरा के अदेशों का ईडलंघन बेर्ी गयी यूमनट की कीमत का 5 प्रमतशत 

िुमाचना 

सेक्शन 66  ऄपीलीय ररब्यूनल के अदेशों का ईडलंघन एक साल िेल या बेर्ी गयी यूमनट  की 

कीमत का 10 प्रमतशत तक िुमाचना या दोनों 
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 रेरा के फायदे  

सपु्रीम कोटच के मनणचय,रेरा के साथ 

कंज़्यमूर फोरम म ेभी दिच करवाइ 

िा सकती है मशकायत 

सुप्रीम कोटच और कदडली हाइ कोटच के 

मनणचयानुसार घर खरीदने वाले ग्राहक 

एनसीडीअरसी और रेरा दोनों म े

ऄपनी मशकायत दिच करवा सकते 

है|ईच्चतम न्यायालय ने एक डवेेलपर 

फमच के आस तकच  को खाररि कर कदया 

कक एक बार रेरा लागू होने के बाद 

कन्स्रकशन और कंप्लीशन के बारे मे सभी पूछताछ और मशकायत रेरा को की िानी र्ामहए| 

िमस्टस यू लमलत और मवनीत सरन की ऄगुवाइ वाली बेंर् ने कहा कक NCDRC मे अने वाली कायचवाही न्यामयक है लेककन 

कमीशन को मसमवल कोटच नहीं माना िा सकता|अगे स्पष्ट करते हुए िमस्टस लमलत न ेकहा कक रेरा ऄमधमनयम की धारा 79 

ककसी भी तरह से ककसी मशकायत को दिच करने के मलए ईपभोक्ता संरक्षण ऄमधमनयम के प्रावधानों के तहत ईपभोक्ता,अयोग 

या फोरम को रोकती नहीं है| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

आंडस्री डेवलेपर  खरीददार एिेंट्स 

 गवनेंस एंड रांसपेरेंसी  

 पररयोिना दक्षता और 

मिबूत पररयोिना मवतरण 

 मानकीकरण और गणुवत्ता 

 मनवेशको मे मवश्वास 

 ज्यादा मनवेश और पीइ को 

अकर्शषत करता है| 

 मवमनयममत पयाचवरण 

 सामान्य और सवोत्तम 

र्ीिे 

 क्षमता को बढ़ाना 

 सेक्टर का एकीकरण 

 कारपोरेट ब्ांल्डग 

 ज्यादा मनवेश 

 ओगचनाआज्ड फंल्डग मे 

आिाफा 

 

 महत्वपूणच ग्राहकों की सुरक्षा 

 क्वामलटी प्रोडक्ट्स और 

समय पर मडलेवरी 

 संतुमलत समझौते और 

रीटमेंट 

 रांसपेरेंसी-कापेट एररया के 

अधार पर मबिी 

 पैसे की सुरक्षा और ईपयोग 

पर पारदर्शशता 

 सेक्टर की 

र्कबंदी(ऄमनवायच 

राज्य पंिीकरण के 

कारण) 

 पारदर्शशता मे 

आिाफा 

 क्षमता मे आिाफा 

 सवोतम प्रथाओं को 

ऄपनाकर न्यूनतम 

मुक़दमेबाज़ी 
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रेरा लागू होन ेके बाविदू ियपरु समते सभी मिलो मे बन रही ऄवधै मबल्डडगे 

रेरा प्रामधकरण मे मबना रमिस्रेशन करवाए एव ंमबना रेरा प्रावधानों की पालना करवाए ियपुर समेत राज्य के ऄन्य शहरो मे 

स्थानीय ऄमधकाररयों के संरक्षण मे ऄवैध मबल्डडगों का मनमाचण कायच धड्डड्डले से ककया िा रहा है|आन मबल्डडगों मे ना तो नक्शे 

पास करवाए िाते ह ैऔर ना ही कंप्लीशन सर्टटकफकेट िारी ककया िाता है|आन मबल्डडगों की तो हालत यह ह ैकक यहााँ पर 

200-300 गि मे ही 8 से ऄमधक फ्लेट्स बना कदये िाते है|आन मबल्डडगों म ेना तो भवन मवमनयमों की पालना होती है और ना 

ही ऄन्य िरूरी मनयम कायदों की|आन ऄवैध मबल्डडगों मे पार्ककग तो आक्का-दकु्का मबल्डडगों मे ही निर अती है और सबस ेिरूरी 

बात तो यह ह ैकक आन मबल्डडगों मे सौर उिाच,छत पर िल संरक्षण संरर्ना,पार्ककग,फायर फाआटटग मसस्टम अकद िरूरी 

मानदंडो की पालना तो देखने को ही नहीं ममलती|आन ऄमनयममताओं के र्लते ना केवल फ्लेट खरीदने वाले ग्राहकों के साथ 

धोखाधड़ी हो रही है बमडक ईनके िानोमाल के साथ भी मखलवाड़ ककया िा रहा है| 

 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 
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सोशल मीमडया पर प्रर्ार पर बरे् रह ेऄवधै 

मबल्डडगों के फ्लटे्स को 

ऄवैध मबल्डडग बनाने वाल ेभी समय के साथ ऄपडेट हो 

रहे है यह  तथाकमथत मबडडर भी कंपमनयााँ खोलकर 

ऄपना माल बेर्ने के मलए माकेटटग के नए फंडे ऄपना 

रहे है|आनमे से ऄमधकांश सोशल मीमडया पर पेि 

बनाकर,ईस पर अकषचक ब्ोशसच के िररये ग्राहकों को 

फ्लेट्स बेर्कर ईनके साथ धोखाधड़ी कर रहे है| 

कइ मबल्डडगों के िडेीए से नक्श ेपास लकेकन रेरा रमिस्रेशन 

नहीं| 

वतचमान मे कइ प्रकरणों मे देखने म ेअया है कक कुछ मबडडर िेडीए/नगर 

मनगम से नक्शे तो पास करवाते है लेककन रेरा रमिस्रेशन नहीं करवाते|ऐसा 

करने का मुख्य कारण िेडीए/नगर मनगम द्वारा की िाने वाली 

सील्लग/ध्वस्तीकरण की कायचवाही  से बर्ना होता 

है|क्यूंकी िब मशकायत पर सबंमन्धत ऄमधकारी मौके पर 

िाता है तो ऐसे मबडडर या ईनके प्रमतमनमध नक्शे बता 

कर कायचवाही से बर् िाते है|ऄमूमन मिन मबल्डडगों के 

नक्शे पास करवाए िाते है यह मबडडर ईसके मवपरीत 

मनमाचण करवा लेते है|मिससे भी ग्राहकों के साथ 

खुलमखुडला धोखाधड़ी हो रही है| 

िडेीए/नगर मनगम नहीं 

करता कोइ कायचवाही 

रंू्कक ऐसी मबल्डडगों के नक्शे 

िेडीए/नगर मनगम स ेपास 

करवा मलए िाते ह ैऄतः 

मशकायत होने पर संबमन्धत 

मनकाय भी कोइ कायचवाही नहीं 

कर पाते|क्यूंकक रेरा के प्रावधानों 

की पालन करवाना ईनकी 

मज़म्मेदारी नहीं होती| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 


