
                                                                                        पेज 1 

 

 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

क्या जेडीए भूखंड संख्या 14,15,16 कृष्णा गाडडन,जगतपुरा 

पर बन कर तैयार हो चुकी ऄवैध आमारत "ववशाल यावशका 

हवेंस" के मामले मे ऄवैध वनमाडणकताड और वबल्डडग मे बस 

चुके 8 फ्लेटधारकों के ववरुद्ध दजड करवाएगा एफ़अइअर? 
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काननू स ेवखलवाड़ कर,जडेीए के ज़ोन-9 मे वथथत भूखडं संख्या 14,15,16, कृष्णा गाडडन,ऄक्षयपात्र के 

सामने, जगतपरुा पर बन रही ऄवधै वबल्डडग ववशाल यावशका हवेसं की परत दर परत कहानी!!!! 

यह मामला जेडीए के ज़ोन 9 म ेवथथत भूखंड संख्या 14,15,16, कृष्णा गाडडन,ऄक्षयपात्र के सामने, जगतपुरा पर बन रही 

ऄवैध वबल्डडग ववशाल यावशका हवेंस का है वजस पर वबना जेडीए की थवीकृवत,वबना नक्शे पास करवाए,वबना भूखंडो को 

पुनगडरित करवाए,वबना सेटबेक छोड़े,वबना रेरा मे रेवजथरेशन करवाए 5 मंवज़ला आमारत का वनमाडण हो चुका ह|ैजेडीए के 

ऄनुसार आस वबल्डडग मे  44 फ्लेटो का वनमाडण दकया गया है| 

जेडीए के ररकॉडड के ऄनुसार भूखंड संख्या 14 कृष्णा गाडडन का के्षत्रफल 339.44 वगड गज ह|ै वजसकी वतडमान रवजथरी ददनांक 

02/11/2020 की श्री मनोज कुमार शमाड के नाम है|मनोज कुमार शमाड द्वारा यह भूखंड नंबर एक के ऄनुसार 49,20000 

रुपयो मे खरीदा गया था| वनयमो के तहत आसके सामने 15 फीट,पीछे 10 फीट और एक तरफ साआड मे 10 फीट का सेटबेक 

छोड़ा जाना था| 

आसी प्रकार भूखंड संख्या 15 कृष्णा गाडडन का के्षत्रफल 328.88 वगड गज है|वजसकी वतडमान रवजथरी ददनांक 02/11/2020 की 

श्री रोवहत शमाड के नाम है|रोवहत शमाड द्वारा यह भूखंड नंबर एक के ऄनुसार 49,00000 रुपयो मे खरीदा गया था|  वनयमो के 

तहत आसके सामने भी 15 फीट,पीछे 10 फीट और एक तरफ साआड म े10 फीट का सेटबेक छोड़ा जाना था| 

आसी प्रकार भूखंड संख्या 16 कृष्णा गाडडन का के्षत्रफल 311.84 वगड गज है|वजसकी वतडमान रवजथरी ददनांक 23/11/2020 की 

ववशाल कन्स्टथरकशन जररये प्रो. श्री ववशाल शमाड के नाम है|ववशाल शमाड द्वारा यह भूखंड नबंर एक के ऄनुसार 49,10000 

रुपयो मे खरीदा गया था|  वनयमो के तहत आसके सामने 15 फीट,पीछे 10 फीट और एक तरफ साआड मे 15 फीट का सेटबेक 

छोड़ा जाना था|चंूदक यह कॉनडर का प्लाट है ऄतः आसकी गोलाइ मे भी 15 फीट छोड़ी जानी थी| 
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लेदकन यावशका वबडडकोन नामक कंपनी द्वारा आन तीनों भूखंडो पर 

वबना जेडीए की थवीकृवत,वबना नक्शे पास करवाए,वबना भूखंडो को 

पुनगडरित करवाए,वबना सेटबेक छोड़े,वबना रेरा मे रेवजथरेशन 

करवाए  44 फ्लेटो का वनमाडण कर वलया गया| 

जडेीए के ऄवधकाररयों के साथ ऄवधै वनमाडणकताड की 

सााँि-गांि हुइ ईजागर| 

वनमाडण के समय वशकायत होने पर पहल ेतो वबडडर द्वारा जेडीए के 

ऄवधकाररयों से सााँि-गांि कर ली वजसके चलत ेआन तीनों भूखंडो पर 

4 महीने मे ही ग्राईंड+प्रथम+वद्वतीय+तृतीय+चतुथड फ्लोर का 

वनमाडण कर वलया गया|वनचले ऄवधकाररयों द्वारा कोइ कायडवाही 

नहीं करने पर यह मामला जेडीए के अला ऄवधकाररयों तक पहुंचा वजसके चलते ददनांक 14/03/2021 को जेडीए ज़ोन-9 के 

प्रवतडन ऄवधकारी श्री ईदयभान द्वारा तीनों भूखंडो 14,15,16 कृष्णा गाडडन के मावलको क्रमश: मनोज कुमार शमाड ,रोवहत 

शमाड और ववशाल शमाड को संयुक्त रूप स ेजेडीए एक्ट की धारा 32,33 के तहत नोरटस जारी दकए गए नोरटस मे बताया गया 

दक  

“अप द्वारा जडेीए की ऄनमुोददत योजना ‘कृष्णा गाडडन’ 

जगतपरुा,जयपरु म ेजडेीए की वबना थवीकृवत भखूडं 

सखं्या 14,15,16 कृष्णा गाडडन को जडेीए स ेएकीकरण 

कराय ेवबना सयंोवजत कर,सम्पणूड सटेबके कवर 

कर,लगभग 118*71 फीट क्षते्र म े

ग्राईंड+प्रथम+वद्वतीय+तृतीय+चतुथड मवंजल का वनमाडण 

कर वलया गया है तथा वनमाडण कर प्लाथटर का कायड और 

दफवनल्शग का कायड जारी है|” 

जेडीए से  नोरटस वमलने पर तीनों ऄवैध वनमाडणकताडओं 

द्वारा माननीय जेडीए ररब्यूनल से गलत तथ्यों के अधार 

पर ददनांक 18/03/2021 को थटे हावसल कर वलया 

गया|ऄपने थटे म ेमाननीय जेडीए ररब्यूनल ने दोनों पक्षो 

यथा जेडीए और भवन वनमाडताओं को पाबंद दकया दक वह 

जवाब अन ेतक वववादग्रथत थथल बाबत यथावथथवत 

बनाए रखेंग|े 
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जडेीए के मुख्य प्रवतडन वनयतं्रक श्री रघवुीर सनैी 

न ेवलया बोडड थटेप| 

लेदकन आस थटे की अड़ मे भवन वनमाडताओं द्वारा कायड 

जारी रखा गया और एक और मंवजल चढ़ा कर वबल्डडग 

का कायड पूणड कर,44 फ्लेट्स बना ददय|ेआतना हो नहीं ऄब 

तक वह आन फ्लेटों मे से कइ फ्लेटों को बेच भी चुका 

है|यह मामला पुनः जेडीए प्रवतडन के संज्ञान मे अने के 

बाद जेडीए के मुख्य प्रवतडन वनयंत्रक श्री रघुवीर सैनी के 

वनदेशन मे आस ऄवैध वबल्डडग के ऄवैध फ्लेटों मे रहवास 

करने वाले वनम्न 8 फ्लेटधारकों को पुनः 06/09/2021 

को नोरटस जारी दकए| 

ईच्चावधकाररयों के दबाव के चलते वतडमान मे जेडीए द्वारा 

आस मामले मे जडदी सुनवाइ हेतु प्राथडना पत्र पेश दकया जा चुका है|वजस पर सुनवाइ होनी ह|ै 

ऄवधै वनमाडणकताड दे रहा जडेीए ररब्यनूल द्वारा पाररत थटे की ऄवमानना की धमकी| 

सबसे अश्चयडजनक बात यह है दक ऄवैध 

वनमाडणकताड थटे के दौरान ही वनमाडण पूणड 

कर(वजसके सबूत के तौर पर जेडीए 

प्रवतडन द्वारा ददनांक 01/07/2021 को 

वनमाडण थथल से जब्त की गयी सामवग्रयों 

की रसीद भी संलग्न की गयी है)आस ऄवैध 

वबल्डडग के फ्लेट्स बेच रहा है|ऄवैध 

वनमाडणकताड के कृत्य पर जब जेडीए ने 

वहााँ रह रह े8 फ्लेटधारकों को नोरटस 

ददये तो ऄवैध वनमाडणकताड जेडीए म े

प्राथडना पत्र पेश कर ईक्त नोरटसों को ड्रॉप 

करने ऄन्स्टयथा ररब्यूनल द्वारा पाररत थटे 

की ऄवमानना की वथथवत मे प्रचवलत 

मुहावरे “ईडटा चोर कोतवाल को डांटे|” 

को चररताथड करते हुए कायडवाही करने की 

धमकी भी दे रहा है| 
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क्रम  फ्लटे सखं्या  फ्लटे धारक 

1 फ्लेट संख्या S-3 श्रीमवत ऄनु शमाड 

2 फ्लेट संख्या T-1 श्री रामरतन खूंटेटा 

3 फ्लेट संख्या T-2 श्री सरदार गुरूबक्ष ल्सह 

4 फ्लेट संख्या F-3 श्रीमवत राधा देवी 

5 फ्लेट संख्या G-1 श्री गोपी ऄन्ना 

6 फ्लेट संख्या G-2 श्री बाबू लाल मीना 

7 फ्लेट संख्या G-1 श्री रामकेश मीना 

8 फ्लेट संख्या S-1 श्री वनमडल मीना 



                                                                                        पेज 6 

 

 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससंह मोड,जनरल सगत ससंह मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइल:-9828346151 

आन 8 व्यवक्तयों को जारी दकए गए धारा 32,33 के तहत नोरटस 
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यदद जडेीए से प्रत्यके भखूडं के नक्श ेऄलग ऄलग थवीकृत करवाए जाते तो प्रत्यके भूखडं पर ऄवधकतम 6 

फ्लटे्स बनाने की वमलती ऄनमुवत लदेकन आस ऄवधै वबल्डडग मे सयंकु्त रूप से बन चकेु ह ै44 फ्लटे्स| 

थटे हेतु दावखल प्राथडना पत्र मे तीनों ऄवैध वनमाांकताडओं द्वारा दावा दकया गया है दक ईनके द्वारा पृथक पृथक रूप स ेतीनों 

भूखंडो पर तीन भवनों का वनमाडण करवाया गया है और आसके वलए जेडीए स ेऄनुमवत लेने की अवश्यकता नहीं होती|लेदकन 

शायद तीनों ऄवैध वनमाडणकताड भूल गए ह ैदक एकीकृत भवन वववनयम 2020  के ऄनुसार 225 वगड मीटर स ेऄवधक और 350 

वगड मीटर तक के भूखंडो पर बहू 

वनवास आकाइ भवन बनाने के वलए 

वववधवत रूप से जेडीए स ेनक्शे पास 

करवाना ऄवनवायड ह|ैभवन 

वववनयमों के ऄनुसार 225 वगड 

मीटर से ऄवधक और 350 वगड मीटर 

तक के भूखंडो पर वनधाडररत सेटबेक 

वनयमों का पालना करते हुए 

ऄवधकतम 6 वनवास आकाइ बनाने 

की ऄनुमवत दी जा सकती ह|ैलेदकन 

यहााँ पर तो यावशका वबडडकोन कंपनी द्वारा तीनों भूखंडो पर वबना जेडीए की थवीकृवत,वबना नक्शे पास करवाए,वबना भूखंडो 

को पुनगडरित करवाए,वबना सेटबेक छोड़े,वबना रेरा मे रेवजथरेशन करवाए 5 मंवज़ला आमारत का वनमाडण हो चुका है|जेडीए के 

ऄनुसार आस वबल्डडग मे  44 फ्लेटो का वनमाडण दकया गया है| 

कौन ह ैयावशका वबडडकोन कंपनी के कताड धताड?काल ेधन स ेबनी आस ऄवधै वबल्डडग पर क्या अयकर 

ववभाग/प्रवतडन वनदेशालय करेगा कायडवाही? 

ईपलब्ध जानकारी के ऄनुसार  आन तीनों भूखंडो को,वजनकी एक नंबर म ेडेढ़ करोड़ मे खरीद की गयी थी,जबदक जानकारो के 

ऄनुसार आन तीनों की वाथतववक खरीद 4.5 करोड़ के अस-पास है|आसका मतलब करीब 3 करोड़ की रावश काले धन के रूप म े

अदान प्रदान की गयी है| 

आन तीनों भूखंडो पर वबना जेडीए की थवीकृवत,वबना नक्शे पास करवाए,वबना भूखंडो को पुनगडरित करवाए,वबना सेटबेक 

छोड़े,वबना रेरा मे रेवजथरेशन करवाए  44 फ्लेटो का वनमाडण दकया गया ह|ैवबडडर द्वारा आन ऄवधै फ्लेटों को 35 लाख रुपए 

प्रत्येक के वहसाब से सोशल मीवडया और ऄन्स्टय तरीको से बेचा जा रहा है|आस प्रकार यदद आन तमाम 44 फ्लेटों की वबक्री की जा 

सकी तो कुल 15 करोड़ के अस-पास कुल बेचान दकया जाएगा|यदद वनमाडण लागत 5 करोड़ भी मानी जाए तो वबडडर का शुद्ध 

मुनाफा 5 करोड़ होगा वजसका भी 60 प्रवतशत का भुगतान पुनः काले धन के रूप म ेदकया जाएगा|आस मामल ेमे सबसे बड़ा 

सवाल यह है दक आस ऄवैध वबल्डडग म ेदकसका काला धन लगा हुअ है?यावशका वबडडकोन कंपनी के कताड धताड कौन कौन 

व्यवक्त है?क्या क्या अयकर ववभाग/प्रवतडन वनदशेालय आस ऄवैध वबल्डडग के बनने और वबकने की जांच करेगा? 
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क्या जडेीए आस ऄवधै वबल्डडग म ेवबक 

चकेु फ्लटे्स की रवजवथरयों की जाचं 

करवाएगा?क्या वह कलके्टर महोदय/

रवजथरार महोदय से आस ऄवधै 

वबल्डडग के फ्लटे्स की रवजथरी पर 

पाबंदी लगवान ेको कहेंग?े 

चंूदक आस वैध वबल्डडग के कताड-धताड सभी 

वनयमों को धत्ता बताते हुए,फ्लेटधारकों के 

वहतो से वखलवाड़ करते हुए ऄपने फ्लेट्स 

बेचने मे लगा हुअ है ऐसे मे चावहए दक 

जेडीए वववाददत जमीन पर बड़ा बोडड 

लगवाए दक यह थटेशुदा वबल्डडग है आस 

वबल्डडग मे फ्लेटों की खरीद-फरोख्त करना 

माननीय ररब्यूनल के अदेशों की ऄवमानना 

मानी जाएगी साथ ही जेडीए आस ऄवैध 

वबल्डडग मे वबक चुके फ्लेट्स की होने वाली 

रवजवथरयों की जांच करवाए और वजला 

कलेक्टर महोदय/रवजथरार महोदय से आस 

ऄवैध वबल्डडग के फ्लेट्स की रवजथरी पर 

पाबंदी लगवाये| 

थटे के दौरान कैसे वबक गए फ्लटे्स?

क्या आस थटे शदुा वबल्डडग मे फ्लटे 

खरीदने वाल ेफ्लटेधारक ररब्यनूल की 

ऄवमानना के दोषी नहीं ह?ैक्या 

जडेीए आन फ्लटेधारकों के ववरुद्ध  भी 

एफ़अइअर दजड करवाएगा? 

कानूनी जानकारो के ऄनुसार यदद आस 

वबल्डडग के फ्लेट्स थटे की समय सीमा मे बेचे 

गए ह ैतो वबडडर के साथ साथ सभी 
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फ्लेटधारक भी ररब्यूनल के अदेश की ऄवमानना के दोषी माने जाएंगे|यदद फ्लेटधारकों 

को गुमराह करके फ्लेट बेचे गए है तो फ्लेट धारक वबडडर के ववरुद्ध वववधवत कानूनी 

कायडवाही करने को थवतंत्र है|आतना ही नहीं हाल ही मे जेडीए द्वारा भवन वववनयमों की 

पालना दकए बगैर बन गयी ऄवैध वबल्डडग को सील करने के बावजूद ऄवैध वनमाडणकताड 

द्वारा ईक्त वबल्डडग के फ्लेटों का बेचान कर ददया गया था|वजन पर बड़ी कायडवाही करते 

हुए,जेडीए द्वारा ऄवैध वनमाडणकताड और 7 फ्लेटधारकों के ववरुद्ध एफ़अइअर दजड करवा 

दी गयी है| 

सूत्रों के ऄनुसार यदद जेडीए द्वारा ईक्त ऄवैध वबल्डडग के मामले मे एफ़अइअर दजड 

करवाइ जा सकती है तो जेडीए वववनयमों को धत्ता बताते हुए बन चुकी आस वबल्डडग के 

फ्लेटधारकों के ववरुद्ध भी एफ़अइअर दजड होना तय है| 

 

क्या आस मामल ेमे माननीय राजथथान ईच्च न्स्टयायालय को हथतक्षपे करना 

चावहए? 

जानकारो के ऄनुसार चूंदक गुलाब कोिारी मामले मे राजथथान ईच्च न्स्टयायालय द्वारा पूवड 

मे ही वहृद वनणडय जारी दकया जा चुका है|ऐसे म ेयदद यह मामला ईच्च न्स्टयायालय पहुाँच 

जाता है तो माननीय न्स्टयायालय द्वारा आस वबल्डडग और आसे बचाने वाले वजम्मेदार 

ऄवधकाररयों के ववरुद्ध बड़ी क्र्यवाही होना भी तय है| 

क्या मनोज शमाड गलत शपथ पत्र देन ेका दोषी नहीं? 

आस मामले मे सबस ेबड़ी बात यह सामने अती है दक आस प्रकरण को जेडीए ररब्यूनल मे 

प्रथतुत करने वाले ऄपीलकताड श्री मनोज शमाड द्वारा गलत शपथ पत्र देकर थटे हावसल दकया है|यदद जेडीए के वजम्मेदार 

ऄवधकारी चाहे तो ऄपीलकताड श्री मनोज शमाड के ववरुद्ध गलत शपथ पत्र देने का एक मामला और दजड करवाया जा सकता है| 
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