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क्या ह ैएफ एस हाईससग 

प्रा. नि . द्वारा टोंक रोड 

पर बनाए जा रह ेप्रोजके्ट 

"दी के्रस्ट" का मामिा? 

वषष 2015 मे जेडीए द्वारा 

भूखंड संख्या ए-4,एयरपोटष 

एन्कक्िेव,टोंक रोड पर श्री 

चरण ससह खँगारोत ननदशेक 

श्री श्याम कृपा िैंड माटष प्रा.  

नि. को गु्रप हाईससग प्रोजेक्ट 

“ दी के्रस्ट”  बनान ेहतेु भवन 

माननचत्र ऄनुमोदन स्वीकृनत 

प्रदान की|नबल्डर फमष द्वारा 

आस प्रोजेक्ट मे 147 फ्िेट 

बनाए जान े थे|ततपश्चयात 

कंपनी द्वारा ऄपना नाम बदि 

कर,एफएस हाईससग प्रा. नि. 

कर ददया गया| 

सूत्रों के ऄनुसार कंपनी द्वारा 

भूखंड संख्या ए-4,एयरपोटष 

एन्कक्िेव,टोंक रोड को वषष 

2014 मे jda स ेऑक्शन द्वारा  

खरीदा  गया था,ईसके बाद 

कंपनी द्वारा आस भूखंड पर 

“ दी के्रस्ट”  नाम स े प्रोजेक्ट 

बना कर,ईसके ब्रोशर छपवा 

कर,आसकी बड़े स्तर पर जोरों शोरों से माकेटटग चािू कर दी गइ थी|ईस समय अयोनजत होन ेवाि ेबड़े-बड़ ेप्रॉपटी मेिों मे 

आस प्रोजेक्ट का धूम धड़ाके से प्रचार दकया जा रहा था|नजसकी चकाचौंध मे अकर,या यूं कह े दक  कंपनी के िोक िुभावन 

झांसों मे अकर,कइ धनाढ्यो द्वारा आस प्रोजेक्ट मे ननवेश कर ददया गया|ग्राहकों के ऄनुसार 8 साि पहिे ही शहर की प्राआम 

िोकेशन पर नस्थत आस प्रोजेक्ट के एक फ्िेट की कीमत करोड़ के अँकड़ ेसे चािू होती थी,जो अज दगुुनी/तीन गुनी हो गइ ह|ै 
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एफएस हाईससग का प्रोजके्ट "दी के्रस्ट" बना खरीददारों 

के निए जी का जजंाि!!! 

नजन ईम्मीदों के साथ आस प्रोजेक्ट मे शहर के धनाढ्यो द्वारा 

ऄपना पैसा िगाया गया था,वह धीरे धीरे ईनकी ही परेशाननयों 

का सबब बनने िगा|जल्दी ही नबल्डर ने ऄपना रंग ददखाना शुरू 

कर ददया और नबल्डर के वाद ेचकनाचूर होन ेिगे|नबल्डर के कह े

वाद ेके ऄनुसार प्रोजेक्ट तय समय तीन साि मे पूरा नहीं हुअ,नजन िोगों न ेबैंक से िोन िेकर नबल्डर को चुकाये थे,ईनपर 

दोहरी मार पड़ने िगी,आधर फ्िेट का पजेशन नहीं नमिा ईधर बैंक की इएमअइ/प्री-इएमअइ भी शुरू हो गइ| 

 जब ग्राहकों न ेनबल्डर से तकाज ेकरन ेशुरू दकए तो  नबल्डर ने भी बहानों/िोक िुभावन झांसों की झड़ी िगा कर ईन्कह ेटािना 

शुरू कर ददया|आसी बीच वषष 2020 मे कोरोना की कािी छाया नबल्डर के निए वरदान बनकर अइ और कोरोना का बहाना 

कर,ईसन ेदो साि और खींच निए|आस बीच ना तो ग्राहकों को ईनके फ्िेटस का कब्जा ददया और ना ही ग्राहकों को सही 

ररस्पॉन्कस|नबल्डर की िेटितीफी के चिते,कइ ग्राहक समय पर बैंक का िोन नहीं चुका पाए और एनपीए के नशकार हो गए|कइ 

ग्राहकों को बैंक की ररकवरी से परेशान होकर,भारी पेनल्टी सनहत बैंक की रकम का भुगतान करना पड़ा| 

एफएस हाईससग  कंपनी के ननदशेकों न ेबनाया "दी के्रस्ट"  प्रोजके्ट को ठगी का जररया!!! 

िेदकन कहानी यहीं खत्म नहीं होती|जल्द ही नबल्डर की ऄसिी मंशा सबके सामन ेअने िगी|कोरोना के खत्म होन ेपर ईठे 

प्रॉपटी बाजार न े नबल्डर को अपदा मे ऄवसर द े ददया|चूंदक आन बीते सािों मे टोंक रोड पर जवाहर सकषि के पास नस्थत 

प्रॉपर्टटयों के दाम असमान छूने िग गए थे और आस प्रोजेक्ट मे भी फ्िेटों के दाम दगुुने से ज्यादा हो गए थे,आसके चित ेनबल्डर 

ने नजन ग्राहकों से प्रोजेक्ट के शुरुअत मे(2014-2018) बुककग करवाइ थी,ईन्कह ेपरेशान करना शुरू कर ददया|कइ ग्राहकों 

द्वारा  तंग अकर,नबल्डर स ेईनके मूि पैसे िौटान ेकी गुहार की जान ेिगी|िेदकन नबल्डर द्वारा ईन्कह ेिगातार अज िौटाने-कि 

िौटाने का झांसा ददया जान ेिगा|कइ ग्राहकों को ऄन्कय प्रोजेक्ट मे फ्िेट/दकुान दनेे की बात कही गइ,िेदकन ईसे भी नहीं दी 

गइ|थक-हार कर जब कुछ ग्राहकों द्वारा रेरा से गुहार िगाइ गइ तो रेरा के स्पष्ट अदशेों के बावजूद ईन्कहे भी टरका-टरका कर, 

महज ईनकी मूि रकम, मय मामूिी ब्याज के साथ, ईन्कही के फ्िेट को दकसी और ग्राहकों को दगुुने स े ज्यादा दाम मे 

बेचकर,चकुाइ गइ| 

यदद दखेा जाए तो नबल्डर द्वारा  ग्राहकों का करोड़ों रुपया मामूिी ब्याज पर 8 साि तक ईपयोग मे िे निया और नजन्कहोंन े 

कानूनी िड़ाइ िड़कर, काननू स ेऄपने हक मे फैसिा करवाया,ईनको भी फ्िेट नहीं  दकेर,मात्र ईसकी मूि रकम मामूिी 

ब्याज पर िौटाइ|नजस ग्राहक ने कानून का सहारा नहीं निया वह अज भी नबल्डर के सुबह-शाम नोहरे खा रहा ह|ैयह हकीकत 

तो ईन िोगों की बयान की जा रही ह,ैनजन्कहोंन ेनंबर एक के पैसे नबल्डर को ददए थे,नजन्कहोंन ेनंबर एक के साथ नंबर दो के पैसे 

भी नबल्डर के आस प्रोजेक्ट मे िगाए, वह बेचारे तो ऄपनी रकम का दावा भी कानून के सामने नहीं कर सकत ेऔर मन ही मन 

कुड़ते हुए नबल्डर स ेमानवीय ररश्तों और भगवान का डर ददखाकर,पैसे वापस िौटाने की गुहार िगा रह ेह|ै 
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प्रकरण:-1 

बजाज नगर ननवासी नरेश कुमार जनै न ेएफएस 

हाईससग कंपनी के ननदशेक चरण ससह खगँारोंत के 

नखिाफ करवाया अइपीसी की धाराओ 420 और 

406 म ेआस्तगास ेस ेमामिा दजष! 

 जयपुर मेट्रो प्रथम की एसीएमएम कोटष-7 के अदशे पर 

ददनांक 20/08/2022 को बजाज नगर थाने न े बेच े गए 

फ्िेटस का आकरार नामा ननरस्त कर,ईन्कह े वापस िेने पर 

बैंक का िोन नहीं चुकान ेव िाखों रुपये की धोखा धड़ी के 

मामि ेमे एफएस हाईससग के ननदशेक चरण ससह खँगारोंत 

के नखिाफ मामिा दजष दकया|पुनिस ने यह मामिा 

अइपीसी की धारा 420 और 406 के तहत नरेश कुमार  

जैन के पररवाद पर कोटष के अदशे पर दजष दकया|ऄपने 

पररवाद मे नरेश जैन न ेबताया दक ईसन ेकंपनी के प्रोजेक्ट 

दी के्रस्ट के दो फ़्िेटो  क्रमश:610 और 1206 की प्री-बुककग 

मे वषष 2014 मे ही करवा दी थी,नजसके आकरारनाम े वषष 

2016 और 2017 मे करवाए गए|ऄपने आकरारनामे मे 

कंपनी द्वारा तय नवशेषताओ के साथ तय नमयाद मे ईक्त दोनों फ्िेट तैयार करवा कर प्राथी को सुपुदष करन ेकी बात कही गइ 

थी|िेदकन नबल्डर द्वारा आकरारनाम ेऔर नवज्ञापन मे बताइ गइ नवशेषताओ के ऄनुरूप ना तो  मौके पर ननमाषण करवाया और 

न ही तय समय मे प्रोजेक्ट को पूरा कर,कब्जा ददया गया|जब पररवादी और नबल्डर के मध्य आस बाबत नववाद होना शुरू हुअ 

तो नबल्डर ने पररवादी स ेईक्त दोनों फ्िेट बाय बेक/पुनः खरीदने की बात कही|आस पेटे दोनों फ़्िेटो की कीमत 3.27 करोड़ तय 

की गइ,नजसमे पररवादी को 90 िाख रुपये दनेे और शेष रानश  मे दोनों फ़्िेटो का बैंक िोन चुकान े के निए आकरारनामा 

ननरस्ती नविेख  दकया गया|िेदकन तय नमयाद के बावजूद नबल्डर द्वारा आस आकरारनामा ननरस्ती नविेख की शतों की पािना 

नहीं की गइ,नबल्डर द्वारा पररवादी को मात्र 26 िाख रुपये ददए गए और बैंक िोन के पेटे कुछ रानश जमा करवा कर,खाता 

एनपीए करवा ददया|नजसके चित ेबैंक रहन रखी  संपनियों की नीिामी करन ेपर ईतारू हो गया,चूंदक ईक्त दोनों फ़्िेटो का 

पररवादी द्वारा बाय बेक का एग्रीमेंट नबल्डर के साथ कर निया गया था,नजसके चिते बैंक ने दकसी झगड़े-टंटे(नबल्डर और 

ग्राहक के अपसी नववाद) मे ना पड़ कर,पररवादी के िोन मे गारंटी दनेे वाि ेगारण्टर की प्रॉपटी को बेचकर,ऄपनी रकम 

वसूिन े की प्रदक्रया शुरू कर दी|आस प्रकार पररवादी की संपनि तो  हाथ से जा ही रही ह,ैईनके िोन मे गारंटी दनेे वाि े

गारण्टर की प्रॉपटी भी बैंक बेचन ेपर अमादा ह|ैथान े मे प्रस्तुत FIR मे पररवादी ने अगे बताया दक नबल्डर चरण ससह के 

नवरुद्ध कइ थानों मे ऐसे कइ मुकदमे दजष ह|ैनजसमे फ्िेट के पेटे रुपये िेकर,ना तो रुपय ेिौटाए जा रह ेह ैऔर ना ही फ्िेट का 

कब्जा ददया जा रहा ह|ै 
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प्रकरण:-2  

वशैािी नगर ननवासी घनश्याम गपु्ता भी 

नबल्डर की दादानगरी स ेपरेशान| 

नबल्डर की दादानगरी से परेशान होकर, एक 

और ग्राहक वैशािी नगर ननवासी घनश्याम 

गुप्ता न ेऄपनी पीड़ा जानहर की ह,ैऄपनी पीड़ा 

जानहर  करत ेहुए घनश्याम गुप्ता द्वारा बताया 

गया दक  ईनके द्वारा भी वषष 2016 मे कंपनी के 

प्रोजेक्ट दी के्रस्ट के फ्िेट संख्या 1009 की 

बुककग करवा,कर आकरारनामा दकया गया था|4 

bhk के आस फ्िेट की कीमत कुि एक करोड़ 

आक्कतर िाख का ईनके द्वारा ऄपने ननजी खाते 

और बैंक स ेिोन िेकर,वषष 2016 मे ही सम्पूणष 

भुगतान का ददया गया था|िेदकन तय नमयाद मे 

नबल्डर द्वारा ना  तो  फ्िेट को तैयार कर,कब्जा 

ददया गया और ना ही बैंक को ईसकी 

फ़ॉमीिीरट पूरी कर के दी गइ|बैंक द्वारा 

एग्रीमन्कट का हवािा दकेर,के्रता और नबल्डर के 

बीच हुइ सेि डीड को रनजस्टडष करन े को 

कहा,िेदकन नबल्डर द्वारा आस सेि डीड को 

रनजस्टडष करन े मे अनाकानी/टािमटोिी की 

जान े िगी,नजसके कारण बैंक द्वारा घनश्याम 

गुप्ता के िोन की ब्याजदर बढ़ाने की धमकी दी 

जान ेिगी,नजसके कारण एनपीए हो जाने के डर के चिते,घनश्याम गुप्ता को मजबूर होकर,आधर-ईधर से पैसों की व्यवस्था 

कर,बैंक िोन चुकता करना पड़ा|   

ऄब वह नवगत दो सािों स ेनबल्डर के यहाँ चक्कर िगा रह ेह,ैिेदकन  नबल्डर फ्िेट का पजेशन  दनेे का नाम नहीं िे रहा ह|ैआसी 

बीच नबल्डर न ेके्रता को ईसके ऄन्कय प्रोजेक्ट मे जगह दनेे की बात भी कही,िेदकन घनश्याम गुप्ता द्वारा ईसकी भी हामी भरन े

पर,नबल्डर वहा ँभी जगह दनेे के नाम पर बहाने बना रहा ह|ैआस मामि ेमे भी नबल्डर द्वारा के्रता पर ईक्त फ्िेट को मूि रकम 

दकेर पुनः खरीदन ेका दबाव बनाया जा रहा ह|ै 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरऱ सगत ससहं मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइऱ:-9828346151 
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प्रकरण:-3   

के्रता दगुशे हाड़ा के 2 करोड़ के फ्िटे के पाचँ 

बाथरूमों और रसोइ स ेपानी की ननकासी का 

पाइप ही नहीं!शौचाियों म ेगटर की ननकासी ही 

नहीं!नबल्डर ना तो ननकासी के निए छेद करवा 

रहा और ना ही ग्राहक को करन ेद ेरहा!! 

आस प्रोजेक्ट मे ऄपना 5 बेडरूम का अिीशान अनशयाना 

खरीदने वाि ेटोंक रोड ननवासी दगेुश हाड़ा न ेनबल्डर की 

एक ऐसी करततू ईजागर की,नजस े सुनन े के बाद हमे 

माननीय प्रधानमंत्री महोदय के स्वच्छ भारत ऄनभयान 

की याद अ गइ|दगेुश हाड़ा ने बताया दक ईन्कहोंने ऄक्टूबर,2020 मे जब कोरोना काि चि रहा था,तब नबल्डर के झांस े मे 

अकर,ऄपनी समस्त जमापँूजी िगाकर,2,0,7,00000/- मे प्रोजेक्ट के फ्िेट संख्या 211 को खरीद निया|िेदकन नबल्डर द्वारा 

2 साि तक फ्िेट की रनजस्ट्री करवान े के बावजूद,पजेशन नहीं ददया गया|िाख नमन्नतों और कोनशशों के बाद अनखरकार 

2022 मे दगेुश हाड़ा को फ्िेट की चाभी सौंप दी गइ|िेदकन जैस ेही ईन्कहोंने फ्िेट को खोिा,ईनके पैरों के नीच ेस ेजमीन ही 

नखसक गइ|ईनके फ्िेट की सारी चौखटे/बारसोत े ही ईखड़ कर,ईनके हाथों मे अ रही थी,और फ्िेट मे नजन नवश्वस्तरीय 

सुनवधाओ का नबल्डर द्वारा ऄपने ब्रोशर और नवज्ञापनों मे बखान दकया जा रहा था,वह सब नदारद थी|ददि पर पत्थर रख,कर 

के्रता न ेऄपने अर्ककटेक्ट को बुिाया और ऄपने 2 करोड़ के फ्िेट को नडजाईंन करन ेको कहा,जब अर्ककटेक्ट न ेफ्िेट मे नस्थत 5 

बाथरूमों का मुअयना दकया तो पाया दक ईनमे भी नवश्वस्तरीय दफटटग्स नदारद थी|के्रता तब गश खा कर,नगर गया जब ईसके 

अर्ककटेक्ट ने बताया दक ईनके फ्िेट मे नस्थत बािकनी,रसोइ और बाथरूमों मे जि ननकासी का पाइप ही नहीं ह ैऔर ना ही 

शौचाियों के गटर की ननकासी का पाइप|जब के्रता न ेयह बात नबल्डर को बताइ तो नबल्डर ने बड़े हल्के िहज ेमे जवाब ददया 

दक अपके फ्िेट के नीच े ही मेरे प्रोजेक्ट का ऑदफस ह,ैहो सकता ह,ैऑदफस बनान े की जल्दबाजी मे अपके फ्िटे की जि 

ननकासी हते ु पाइप नहीं िगाए गए हो|यह कहकर,नबल्डर ने 2-4 ददन मे ईक्त ननकासी के पाइप िगाने का अश्वासन 

ददया|िेदकन आस बात को भी कइ ददन ननकि गए िेदकन नबल्डर द्वारा काम करवाना तो  दरू नमिना,बात करना ही बंद कर 

ददया|थकहार कर,के्रता न ेस्वयं ईक्त कायष को करवान ेके निए नबल्डर को मेसेज दकया,नजस पर,नबल्डर ने हामी भर दी|िेदकन 

जैस ेही के्रता के मजदरू न ेखड्डा करन ेके निए निि चिाइ|नबल्डर के काटरद ेने अकर,काम रुकवा ददया और नबल्डर स ेबात 

करन ेको कहा|के्रता ने जब आस मेटर मे नबल्डर से बात की तो  नबल्डर ने कहा दक आन ददनों मेरे ऑदफस मे ग्राहकों की ईठबैठ 

ज्यादा ह|ैऄतः अप दकसी छुट्टी के ददन यह काम करवा िो,िेदकन बात को 15 ददन ननकिन ेऔर कइ छुरट्टयों के ननकिन ेके 

बावजूद नबल्डर के्रता को जि ननकासी के निए खड्डा नहीं करन ेद ेरहा ह ैऔर वापस फोन ईठाना,नमिना बंद कर ददया ह|ैऄब 

बेचारे हाड़ा साहब कभी ऄपने फ्िेट को दखेते ह ैऔर और कभी ऄपने फोन को,दक कहीं फोन पर नबल्डर महोदय का कोइ 

सकारात्मक जवाब तो नहीं अया| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरऱ सगत ससहं मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइऱ:-9828346151 

चिपकी हुई बारसोते  

बबना ननकासी का शौिाऱय  
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प्रकरण:-4   

रेरा द्वारा दो बार स्व प्ररेणा स ेकंपनी के 

नवरुद्ध िगाइ गइ पनेल्टी  

अपको बता दें दक  ऄपने नवज्ञापनों मे रेरा की 

ऄनधकृत वेब साआट की जानकारी नहीं प्रकानशत 

करन े पर दो बार क्रमश: 20000/- और 

1,000,00/- रुपये की पेनल्टी िगाइ जा चुकी ह|ै 

प्रकरण:-5   

रेरा ने ऄशंिु गोयि की नशकायत पर नबल्डर स े

ददिवाया मिू रकम पर ब्याज| 

एफएस ररएल्टी हाईसिंग के प्रोजेक्ट दी के्रस्ट मे एक ऄन्कय के्रता ऄंशुि 

गोयि द्वारा फ्िेट संख्या 606 की वषष 2017 मे बुककग 

करवाकर,आकरारनामा दकया गया था|िेदकन जैसा दक  नबल्डर की कायष 

शैिी अपको बताइ गइ ह,ैईसके ऄनुसार नबल्डर द्वारा आन महोदय को भी 

परेशान दकया जान े िगा और के्रता को पजेशन नहीं ददया गया|थक हार 

कर,के्रता ऄंशुि गोयि को रेरा मे नशकायत दजष करवानी पड़ी|नशकायत के 

जवाब मे नबल्डर द्वारा बड़ा  ही वानहयात जवाब ददया गया|ऄपने दफजूि के 

जवाब मे नबल्डर द्वारा दावा दकया गया दक ईसके द्वारा के्रता को ईसके फ्िेट के 

ढांचे का पजेशन द े ददया गया ह,ैआंटीररयर और दफननसशग का काम चि रहा ह ै

,और के्रता ने वहाँ पूजा भी कर िी ह|ैनिहाजा नशकायत को बंद दकया जाए| 

ददनांक 16/12/2021 को रेरा ऄथॉररटी द्वारा सुनाए गए फैसिे मे नबल्डर को 

िताड़ िगाते हुए कहा दक, अदशे ददनांक 16/12/2021 तक रेरा की 

ऄनधकृत वेबसाइट पर कॉिम संख्या 8 पर ईक्त प्रोजेक्ट को “ project is in 

process ” बताया गया ह,ैऄतः जब तक नबसल्डग का पूणषता प्रमाण पत्र जारी 

नहीं हो जाता,ढांच ेऔर ऄधूरे फ्िेट के पजेशन दनेे को आकरारनाम ेके ऄनुसार 

फ्िेट की नडिेवरी नहीं माना जा सकता|आस मामिे मे रेरा द्वारा के्रता की 

नशकायत को सही मानत े हुए,नबल्डर को 9.3%की ब्याज दर स े के्रता को 

प्रोजेक्ट पूरा होन ेतक ईनकी मूि रकम पर ब्याज दनेे के ननदशे ददए गए|  

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरऱ सगत ससहं मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइऱ:-9828346151 
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प्रकरण:-6 

ऄवध नबहारी टंडन बनाम एफएस हाईसिंग म ेरेरा न ेप्रोजके्ट को कब्ज ेम ेिने ेका ननणषय,साथ ही प्रमोटसष 

की चि ऄचि सपंनियों को कुकष  और नीिामी कर,के्रता को ईनके मिू पसै ेब्याज सनहत िौटान ेके अदशे| 

एफएस हाईसिंग के प्रोजेक्ट दी के्रस्ट के एक ऄन्कय के्रता ऄवध नबहारी टंडन द्वारा नबल्डर की हरकतों से अहत होकर,रेरा 

प्रानधकरण मे नशकायत दजष करवाइ दक ईनके द्वारा वषष 2017 मे फ्िेट संख्या 1101 की कुि 2,48,88,000 मे बुककग करवा 

कर,आकरारनामा करवाया गया िेदकन तय शतों के ऄनसुार ईनके द्वारा 1,75,00,000/- जमा करवान े के बावजूद, नबल्डर 

द्वारा तय समय मे फ्िेट का पजेशन नहीं ददया गया|ऄतः ईन्कह े ईनकी मूि रकम मय ब्याज एवं हज-ेखचे के ददिवाया 

जाए|ईनकी आस नशकायत को सही मानत े हुए,रेरा प्रानधकरण द्वारा नबल्डर को के्रता की मूि रकम 1,75,00,000/- मय 

9.30% ब्याज दर के नहसाब से ब्याज सनहत चुकान े के ददनांक 08/07/2020 को जारी अदशे से 45 ददन के भीतर जमा 

करवान ेके अदशे जारी दकए| 

िेदकन नबल्डर द्वारा रेरा के आस अदशे की करीब पौने दो साि तक पािना नहीं की गइ और नवनभन्न सक्षम न्कयायाियों मे आस 

अदशे के नवरुद्ध ऄपीि कर,के्रता को ईसकी मूि रकम मय ब्याज सनहत नहीं िौटाइ|सक्षम न्कयायाियों द्वारा भी नबल्डर की 

ऄपीिों को गित मानत ेहुए खाररज कर ददया गया|आसी दरनमयान के्रता ऄवध नबहारी टंडन की मृत्यु हो जाती ह,ैनजसके बाद 

ईनके वाररसान अिोक टंडन और ऄनमताभ टंडन द्वारा रेरा द्वारा ददनांक 08/07/2020 को पाररत अदशे की पािना 

सुनननश्चत करन ेहतेु नशकायत प्रस्तुत की,आस नशकायत को गंभीरता से िेते हुए,रेरा द्वारा 5  सबदओुं का ननणषय पाररत दकया| 

 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरऱ सगत ससहं मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइऱ:-9828346151 
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1. नबल्डर फमष की चि ऄचि संपनियों को कुकष  कर,नीिाम कर,के्रता को 

ईसकी मूि रकम ब्याज सनहत िौटाइ जाए| 

2. प्रानधकरण द्वारा ददनांक 08/07/2020 को जारी अदशे के ईपरांत 

नबल्डर फमष स े500/- रुपये ददन की पेनल्टी वसूिी जाए| 

3. के्रता की मृत्यु ईपरांत ईनके वाररसान को ददनांक 01/06/2021 के बाद 

से मूि रकम पर ऄनतररक्त ब्याज ददया जाए| 

4. चूंदक आस प्रोजेक्ट के पूणष होने की नमयाद 31/05/2021 को समाप्त हो 

गइ ह ै ऄतः प्रोजेक्ट का कब्जा िेकर,शेष कायष को थडष पाटी से पूणष 

करवाया जाए| 

5. आस ननणषय की कम्पिायेन्कस ररपोटष 23/05/2022 को प्रस्तुत की जाए| 

रेरा के डर स ेनबल्डर न ेचकुाया ब्याज सनहत पसैा,नजसके चित े

रेरा ने खाररज दकया ननणषय  

आस प्रकरण मे ददनांक 16/05/2022 को पाररत ननणषय मे रेरा द्वारा ऄपने 

पूवषवृनत ननणषय को खाररज कर ददया गया|ऄपने ननणषय मे रेरा द्वारा बताया 

गया दक नबल्डर द्वारा के्रता के बीच ददनांक 25/04/2022 को सेटि मेंट 

दकया जा चुका ह,ैनजसके तहत नबल्डर द्वारा के्रता को रेरा के ननणषय नबन्कद ु

संख्या 1 और 3 के ऄनुसार 2.30 करोड़ रुपये(मूि रकम मय ब्याज 

सनहत)ऄदा कर ददए गए ह ैऔर के्रता को ऄब नबल्डर से कोइ नशकायत नहीं 

ह|ै 

नबल्डर द्वारा ननणषय के नबन्कद ुसंख्या 2 के ऄनुसार 3,27,500/-रुपये पेनल्टी 

के तौर पर जमा करवा ददए गए ह|ैआसी के साथ यह भी बताया गया दक  रेरा 

के रनजस्ट्रार द्वारा 29/04/2022 को ननणषय संख्या 4 के ऄनुसार कम्पिायेन्कस 

ररपोटष कर दी गइ ह,ैनजसमे बताया गया ह ै दक  रेरा द्वारा प्रोजेक्ट के 

रनजस्टे्रशन की डटे एक ददन ऄथातष 01/06/2021 तक 01/06/2021 तक 

बढ़ा दी गइ हऔैर आसी ददनाकं 01/06/2021 को नबल्डर द्वारा कंपनिटीशन 

सर्टटदफ़केट भी प्रस्तुत कर ददया गया ह,ैनजस ेस्वीकार कर निया गया ह|ैऄतः 

ऄब प्रोजेक्ट को कब्जे मे िेने की अवश्यकता नहीं ह|ैआन बातों को ध्यान मे 

रखत ेहुए,रेरा द्वारा ऄपने पूवषवृनत ननणषय को खाररज कर ददया गया| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरऱ सगत ससहं मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइऱ:-9828346151 
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ऄवध नबहारी टंडन बनाम एफएस हाईससग कंपनी मामि ेम ेरेरा द्वारा प्रोजके्ट को कुकष  करन ेके जारी अदशे 

को ननरस्त करन ेके फैसि ेपर ईठ रह ेसवानिया ननशान?कंपनी और रेरा ऄनधकाररयों न ेनमिीभगत 

करके,बकेडटे म ेकंपनिटीशन सर्टटदफ़केट जारी कर,बचाया प्रोजके्ट को कुकष  होन ेस!े!! 

ऄवध नबहारी टंडन बनाम एफएस हाईससग कंपनी मामि ेमे रेरा द्वारा प्रोजेक्ट को कुकष  करन ेके जारी अदशे को ननरस्त करने 

के फैसिे पर ऄब सवानिया ननशान खड़ ेहो रह ेह|ै आस प्रकरण मे ददनांक 16/05/2022 को पाररत ननणषय मे रेरा द्वारा ददनांक 

11/04/2022 को जारी ऄपने पूवषवृनत ननणषय को खाररज कर ददया गया,नजसमे आस प्रोजेक्ट के पूणष होन े की नमयाद 

31/05/2021 को समाप्त हो जान े के कारण प्रोजेक्ट का रेरा प्रानधकरण को कब्जा िेकर,शेष कायष को थडष पाटी से पूणष के 

अदशे जारी दकए गए थे|िेदकन अश्चयषजनक ढंग से नबल्डर द्वारा ददनांक 01/06/2021 को कंपनिटीशन सर्टटदफ़केट प्रस्तुत कर 

ददया गया और रेरा प्रानधकरण द्वारा भी प्रोजेक्ट के रनजस्टे्रशन को एक ददन ऄथातष 31/05/2021 स े01/06/2021 तक बढ़ा 

दी गइ|गौरतिब ह ैदक यह नमयाद  ददनांक 29/04/2022 को बढ़ाइ गइ थी|सवाि यह ह ैदक अनखर 29/04/2022 को बेकडटे 

मे एक ददन की नमयाद बढ़ाने की जरूरत क्यूँ अन पड़ी? 

आसी के साथ यदद ऄंशुि गोयि बनाम एफएस हाईससग कंपनी मामि े मे रेरा प्रानधकरण  द्वारा  जारी अदशे ददनांक 

16/12/2021 का गहनता से ऄविोकन दकया जाए, तो खुिासा होता ह ैदक आस अदशे मे रेरा प्रानधकरण द्वारा स्पष्ट बताया 

गया था दक “ अदशे ददनाकं 16/12/2021 तक रेरा की ऄनधकृत वबेसाइट पर कॉिम सखं्या 8 पर ईक्त प्रोजके्ट को 

“ p roject is in process ” बताया गया ह,ै” ऐस े मे प्रोजेक्ट का ददनांक 16/12/2021 तक प्रोजेक्ट का कंपनिटीशन 

सर्टटदफ़केट/ पूणषता प्रमाण पत्र होना बेमानी हो जाता ह,ैऐस े मे यह कैसे माना जा सकता ह ै दक नबल्डर द्वारा ददनांक 

01/06/2021 को प्रस्तुत दकया गया कंपनिटीशन सर्टटदफ़केट सही होगा?जानहर ह ै दक  ऄपने प्रोजेक्ट को रेरा के कब्ज ेस े

बचान ेके निए नबल्डर द्वारा रेरा के नजम्मेदार ऄनधकाररयों से साँठ-गांठ कर,बेकडटे मे ईक्त फजी कंपनिटीशन सर्टटदफ़केट को 

प्रस्तुत दकया गया ह|ै  

यदद अर्ककटेक्ट द्वारा ईपायुक्त-जॉन-4 को निख ेपत्र का ऄविोकन दकया जाए तो ईसमे भी नवद्वान अर्ककटेक्ट महोदय द्वारा दो 

ददनांक 01/06/2021 और 07/03/2022 ऄंदकत कर रखी ह,ै जो कंपनिटीशन सर्टटदफ़केट को बेकडटे मे जारी करन ेका स्पष्ट 

संकेत दतेी ह|ै 

नबना जाचं पड़ताि दकए जेडीए और रेरा के ऄनधकाररयों न ेबकेडटे म ेजारी दकए गए कंपनिटीशन 

सर्टटदफ़केट को माना सही!! 

सवाि यह ह ै दक अनखर क्यूँ नबना जांच पड़ताि दकए जेडीए और रेरा के ऄनधकाररयों द्वारा बेकडटे मे जारी दकए गए 

कंपनिटीशन सर्टटदफ़केट को  सही मान निया गया?अनखर क्यूँ रेरा के नजम्मेदार ऄनधकाररयों द्वारा जानत-ेबुझते सजदा मक्खी 

ननगिी गइ?स्पष्ट ह ै दक नबल्डर को ननजी फायदा पहुचान े के निए रेरा के नजम्मेदार ऄनधकाररयों ने दकया ऄपने पद का 

दरुुपयोग दकया नजसस ेनबल्डर के प्रोजेक्ट को रेरा के कब्जे मे जान ेसे बचाया जा सके| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरऱ सगत ससहं मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइऱ:-9828346151 
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पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरऱ सगत ससहं मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइऱ:-9828346151 



                                                                                        पेज 16 
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पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरऱ सगत ससहं मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइऱ:-9828346151 

अर्ककटेक्ट द्वारा बेकडके मे प्रस्तुत दकया 

गया कंपनिटीशन सर्टटदफकेट,नजसमे दो 

ददनांक डािी हुइ ह ै 
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  रेरा और नबल्डर की नमिीभगत जगजानहर;मनमजी स ेजारी दकए प्रोजके्ट रनजस्टे्रशन का 4 बार टाआम 

एक्सटेंशन  

रेरा के अंकड़ों के ऄनुसार नबल्डर को 01/06/2018 तक आस प्रोजेक्ट का ननमाषण कर,ग्राहकों को सुपुदष कर दनेा चानहए था 

िेदकन नबल्डर द्वारा तय समय पर नबसल्डग को पूरा नहीं करवाया गया और रेरा से प्रोजेक्ट रेनजस्टे्रशन का एक बार नहीं बनल्क 

चार बार टाआम एक्सटेंशन करवाया गया| 

पहिी बार यह  नमयाद रेरा के रनजस्ट्रार रमेश शमाष द्वारा ददनांक 09/01/2020 को जारी कर,एक वषष के निए बढ़ा 

कर,31/05/2019 तक कर दी गइ|िेदकन नबल्डर और रेरा ऄनधकाररयों की नमिीभगत यहीं नहीं थमी,नबल्डर द्वारा आस 

प्रोजेक्ट के निए बताए गए झूठे-सच्च े कारणों के अधार पर, रेरा के आन्कही रनजस्ट्रार महोदय श्री रमेश चंद्र शमाष द्वारा आस 

प्रोजेक्ट को आसके बाद तीन बार और  टाआम एक्सटेंशन निया गया|रनजस्ट्रार महोदय द्वारा आस प्रोजेक्ट को तीन बार और 

क्रमश: ददनांक 06/07/2020 को 12 महीन ेके निए 01/06/2019 स े31/05/2020 तक और वापस ददनांक 07/07/2020 

को 12 महीन ेके निए 01/06/2020  से 31/05/2021 बढ़ाइ गइ रेरा द्वारा आस प्रोजेक्ट को चौथा टाआम एक्सटेंशन ददनांक 

29/04/2022 को महज एक ददन के निए ऄताथष 01/06/2021 के निए जारी दकया गया| 

हरैानी की बात यह  ह ैदक प्रोजेक्ट रनजस्टे्रशन का टाआम एक्सटेंशन रेरा के रनजस्ट्रार रमेश शमाष द्वारा तब जारी दकए गए जब  

आन चारों टाइम एक्सटेंशन मे स ेतीन की नमयाद ननकि चुकी थी|ऐसे मे जानहर ह ैदक नबल्डर को ननजी फायदा पहुचाने के 

निए रेरा के ऄनधकाररयों द्वारा ऄपने पद का दरुुपयोग दकया गया| 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरऱ सगत ससहं मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइऱ:-9828346151 

रनजस्टे्रशन एक्सटेंशन  दकतन ेसमय के निए  कब जारी दकया गया  कब स ेकब तक  

पहिा  12 महीन ेके निए  09/01/2020  01/06/2018-

31/05/2019  

दसूरा  12 महीन ेके निए  06/07/2020  01/06/2019-

31/05/2020  

तीसरा  12 महीन ेके निए  07/07/2020  01/06/2020 -

31/05/2021  

चौथा  महज 1 ददन  के निए  01/06/2021-

01/06/2021  

29/04/2022  
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प्रोजके्ट की िीज रानश के तौर पर ढाइ करोड़ रुपय े जडेीए  का बकाया| 

जेडीए  की ऄनधकृत वेबसाइट पर प्रकानशत सूचना के ऄनुसार नजस भूखंड पर आस प्रोजेक्ट को बनाया जा रहा ह,ैईस भूखंड 

संख्या ए-4,एयरपोटष एन्कक्िेव,टोंक रोड पर JDA की िीज रानश के तौर पर ढाइ करोड़ रुपये बकाया बताए जा रह ेह,ैऐस ेमे 

यदद JDA िीज रानश की वसूिी के निए कोइ बड़ा कदम ईठाती ह ैतो  नननश्चत तौर पर ईसका खानमयाजा नबसल्डग मे फ्िेट 

खरीदने वाि ेग्राहकों को ही ईठाना पड़गेा| 

कौन ह ैवतषमान म ेआस कंपनी के नजम्मदेार ननदशेक? 

अपको बता दें दक वतषमान मे आस कंपनी मे चरण ससह खँगारोंत,हषष ऄग्रवाि और नरेंद्र ससह िक्ष्मण ससह राठौड़ ननदशेक 

ह|ैआन तीनों के नाम दजषनों कंपननयों मे ननदशेक के तौर पर दजष ह|ैवैसे वतषमान मे एफएस हाईसिंग के प्रोजेक्ट दी के्रस्ट का 

काम/िेन-दने  चरण ससह खँगारोंत और नरेंद्र ससह िक्ष्मण ससह राठौड़ ही संभाि रह ेह|ै 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरऱ सगत ससहं मागट,खातीपुरा-302012 मोबाइऱ:-9828346151 
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एफएस हाईसिंग के ननदशेक नरेंद्र 

ससह िक्ष्मण ससह राठौड़ की 

कंपनी दकरण फाइन ज्विेसष पर 

पड़ चकेु ह ैआनकम टेक्स के छाप|े 

वषष 2017 मे अयकर नवभाग द्वारा 

एफएस हाईसिंग के ननदशेक नरेंद्र ससह 

िक्ष्मण ससह राठौड़ की कंपनी दकरण 

फाइन ज्वेिसष और समूह की कइ ऄन्कय 

कंपननयों के दफ्तरों पर छापेमारी की जा चुकी ह|ैऄघोनषत ननवेश को िकेर Income Tax नवभाग की टीमों द्वारा  एक साथ 

38 रठकानों पर छापे की कारषवाइ को ऄंजाम ददया गया था| 

प्रदशे में अयकर नवभाग की छापे की आस बड़ी कारषवाइ में दकरण फाआन ज्वैिसष और ईससे जुड़ ेऄन्कय रठकानों पर ऄघोनषत 

ननवेश का खुिासा हुअ| ज्विैसष गु्रप के ऄघोनषत ननवेश के खुिासों में सामन ेअया था दक गु्रप ने ईिराखंड में गोल्ड ररफाआन 

यूननट की स्थापना की ह|ै आसके निए सरकार से सनब्सडी िी गइ| सरकारी सनब्सडी की सहायता से ग्रुप ने गोल्ड ररफाआन की 

यह फैक्ट्री शुरू की| 

 

आस कारषवाइ के बाद सामने अया दक ग्रुप ने प्रॉपटी में बड़ ेपैमाने पर ननवेश दकया ह|ैअयकर नवभाग की टीमें जयपुर के 

वैशािीनगर, दगुाषपुरा, गोपािपुरा, कमिा नहेरु नगर और एमअइ रोड समेत कइ रठकानों पर छापेमारी की कारषवाइ की गइ| 

 

अयकर आंवेनस्टगेशन सवग की ओर से की गइ यह कारषवाइ दकरण ज्वैिसष गु्रप के दशेभर में 38 रठकानों पर एक साथ की गइ| 

साथ ही आससे जुड़ ेप्रोपटी कारोबाररयों के यहां भी जांच-पड़ताि की गइ| जयपुर के साथ ही राजस्थान के ऄन्कय शहरों, ददल्िी, 

मंुबइ और कइ राज्यों में छापेमारी की गइ थी| 

 

यह अिखे www.jawabdosarkar.com पोटषि पर प्रकानशत दकया गया है|पाठको की सनुवधा एव ंनजम्मदेार ऄनधकाररयों/नवभागो के सजं्ञान म ेिान ेके निए पोटषि पर प्रकानशत 

अिखेो को पीडीएफ़  फोमटे म ेप्रकानशत दकया गया है|पोटषि द्वारा दकसी ननयनमत एव ंनननश्चत प्रसार सखं्या वाि े दकसी समाचार पत्र/पनत्रका का प्रकाशन नहीं दकया जाता है| 


