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ऄवधै ननमााणों की सील खोलन ेके नलए राज्य सरकार न ेदो साल पहल ेबनाइ थी SOP!! 

नगरीय नवकास, स्वायत्त शासन एवं अवासन मंत्री शांनत धारीवाल द्वारा दो वषा पूवा  राजस्थान नगर पानलका ऄनधननयम एवं 

नवकास प्रानधकरण ऄनधननयम के तहत ऄवैध रूप से ननर्ममत भवनों की सील खोलने की नीनत(SOP) को मंजूरी दी गइ थी| 

SOP के ऄनुसार ऄवैध रूप से ननर्ममत भवनों की 

सील खोलने के नलए बनायी गयी पारदशी नीनत में 

नवकास प्रानधकरणों में ईपायकु्त ऄवैध भवनों को सील 

कर सकें गें तथा सील खोलन ेके प्रानधकृत ऄनधकारी के 

रूप में अयुक्त को ऄनधकृत ककया गया ह।ै आसी प्रकार 

नगर ननगम क्षेत्र में ऄवैध भवनों को ईपायुक्त सील 

कर सकें गें तथा सील खोलन ेके नलए ननदशेक, 

स्थानीय ननकाय नवभाग को ऄनधकृत ककया गया ह।ै 

नगर पररषदों एवं पानलका क्षेत्र में मुख्य नगर 

पानलका ऄनधकारी ऄवैध भवन सील कर सकें गें तथा 

सील खोलने के नलए ननदशेक, स्थानीय ननकाय 

नवभाग को ऄनधकृत ककया गया ह।ैनगर नवकास न्यास 

क्षेत्र में तहसीलदार ईपसनिव एवं नवशेषानधकार सील 

कर सकें गे तथा न्यास सनिव सील खोलने के नलए ऄनधकृत होंगे।। 

नइ नीनत के ऄनसुार संबंनधत ननकायों द्वारा सील ककये गये भवनों का मौके पर नजरी नक्शा बनाया जायेगा, नजसमें वैध 

ननमााण, स्वीकृत योग्य ननमााण एवं ऄवैध ननमााण को पृथक-पृथक रंग में दशााया जाना अवश्यक होगा। 

सील ककये गये भवन के स्वामी द्वारा संबंनधत ननकाय में ननधााररत धरोहर रानश जमा कराकर ननमााण स्वीकृनत लनेे, ऄवैध 

ननमााण हटाने, भ-ूईपयोग पररवतान कराने, ऄवैध ईपयोग बंद करने या पट्टा लेने के नलए शपथ-पत्र प्रस्तुत करते हुए संबंनधत 

प्रानधकृत अयुक्त/मुख्य नगर पानलका ऄनधकारी को सील खोलने का प्राथाना-पत्र प्रस्तुत ककया जा सकेगा। नबना स्वीकृनत 

ननमााण के प्रकरणों में नबल्टऄप क्षेत्र पर रू.50 प्रनतवगा फीट की दर स ेधरोहर रानश जमा कराकर 60 कदवस के भीतर ननमााण 

स्वीकृनत प्राप्त करनी होगी। 

स्वीकृनत से ऄनधक ननमााण एवं सेटबैक ननमााण के प्रकरणो में ऄवैध नबल्टऄप क्षेत्र पर 300 रू. प्रनतवगा फीट की दर से धरोहर 

रानश जमा कराकर 60 कदवस में ऄवैध ननमााण हटाना होगा। आसी प्रकार ऄनुज्ञेय स ेनभन्न ईपयोग के प्रकरणों में ऄवैध 

नबल्टऄप क्षेत्र पर रानश रू. 300 प्रनत वगाफीट की दर स ेधरोहर रानश जमा कराकर 90 कदवस में भू-ईपयोग पररवतान कराना 

होगा। आसी प्रकार ऄनुज्ञेय से नभन्न ईपयोग के प्रकरणों में ऄवैध नबल्टऄप क्षेत्र पर रू. 500 प्रनतवगा फीट की दर स ेधरोहर 

रानश जमा कराकर 60 कदवस में नभन्न भू-ईपयोग बन्द करना/हटाना होगा।कृनष भूनम का नबना रूपांतरण/संपररवतान कराय े

ननमााण के प्रकरणों में नबल्टऄप क्षेत्र की डीएलसी की 25 प्रनतशत की दर से धरोहर रानश जमा कराकर 120 कदवस में पट्टा 

लेना होगा। 
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ननधााररत समय म ेशपथपत्र की पालना नहीं करन ेपर मकुदम ेऔर पनुः ऄवधै ननमााण को सील करन ेका 

प्रावधान| 

सील ककये गये प्रकरणों में ऄवैध ननमााणकताा को सील खलुवाने की कदनाकं स ेननधााररत ऄवनध में ननमााण की स्वीकृनत प्राप्त 

करनी होगी ऄथवा ऄवैध ननमााण हटाना होगा ऄथवा भू-ईपयोग पररवतान करना होगा या ऄवैध भू-ईपयोग बंद कर पट्टा लेने 

की कायावाही ककया जाना 

अवश्यक होगा। ऄन्यथा 

ईसके द्वारा जमा धरोहर 

रानश समायोनजत एवं 

जब्त की जा सकेगी। आसके 

नलए अवश्यक प्रकिया 

बनायी गयी ह।ै नजसमें 

ननधााररत ऄवनध में ऄवैध 

ननमााण हटाने, ऄवैध भ-ू

ईपयोग बंद करने एवं 

पार्ककग की पूर्मत करने पर 

धरोहर रानश में से 10 

प्रनतशत रानश प्रशासननक 

शुल्क के रूप में काटकर 

शेष 90 प्रनतशत रानश 

लौटाइ जा सकेगी। ननधााररत ऄवनध में ननमााण स्वीकृनत लेने, भू-ईपयोग पररवतान कराने एवं पट्टा लेने पर धरोहर रानश 

समायोनजत कर शेष रानश ली जाएगी परंतु धरोहर रानश ऄनधक होने पर 10 प्रनतशत प्रशासननक शुल्क काटकर शेष रानश 

लोटाइ जा सकेगी। 

ऄवैध ननमााणकताा के द्वारा ननधााररत ऄवनध में ननमााण स्वीकृनत नहीं लनेे, ऄवैध ननमााण नहीं हटाने, ऄवैध भू-ईपयोग बंद नहीं 

करने, पट्टा नहीं लनेे (जो भी लागू हो) पर धरोहर रानश जब्त कर ली जाएगी एवं ऄवैध ननमााण हटाने/पुनः सील करने की 

कायावाही संबंनधत ननकाय द्वारा ऄमल में लाइ जाएगी नजसका हजाा-खिाा प्राथी से वसलू ककया जाएगा। साथ ही अगामी 30 

कदवस में संबंनधत न्यायालय में ननकाय के ऄनधकारी द्वारा ऄवैध ननमााणकताा के नखलाफ ऄनभयोजन की कायावाही की जावेगी 

तथा ईपरोक्त कायावाही में कोताही बरतन ेवाले ऄनधकारी के नखलाफ ऄनुशासनात्मक कायावाही की जावेगी एवं ऐसे प्रकरणों 

की मॉननटररग संबंनधत ननकाय द्वारा पानक्षक रूप स ेकर ररपोटा राज्य सरकार को प्रेनषत की जायेगी। 

ननधााररत ऄवनध में कायावाही नहीं करने पर ऄवैध भवन/ननमााण पुनः सील ककया जा सकेगा। ककसी भी प्रकरण में नशकायत के 

तथ्यों को दनृिगत रखते हुए राज्य सरकार ककसी भी ऄवैध ननमााण को सील करने या सील हटान ेका अदशे ककसी भी समय द े

सकती ह।ै 
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ऐस ेही मामल ेम ेजडेीए के जोन 8 म ेनस्थत खसरा सखं्या 5396/702 और 5399/703,बोहरा फामा हाईस 

के सामन,ेसागंानरे पर झठूा शपथपत्र दकेर खलुवाइ गइ थी तीन ऄवधै इमारतों की सील!!लकेकन सील खलुन े

के 60 कदन बाद भी तीनों ऄवधै ननमााणकताा नहीं हटा रह ेऄपना ऄवधै ननमााण!! 

अपको बता दें कक दो वषा पहले जेडीए के जोन 8 के क्षेत्रानधकार मे ऄवनस्थत सांगानेर रेलव ेस्टेशन के सामन ेबोहरा फामा 

हाईस की कृनष भूनम खसरा संख्या 5396/702,5399/703 पर नबना भू रूपांतरण करवाए,नबना जेडीए की ऄनुमनत व 

स्वीकृनत के नबल्ल्डग बायलॉज का गंभीर वॉयलेशन कर,जेवएरो सेटबेक पर लगभग 93 बाइ 30 वगा गज मे 03 ऄलग ऄलग 

ननमााणकतााओ(सरोज गुप्ता,रुकमा दवेी,पाबूलाल सूइवाल) द्वारा बनाए गए 4 मंनजला वृहद ऄवैध व्यवसानयक नबल्ल्डग 

कॉम्प्लेक्स का जीरो सेटबेक पर ऄवैध ननमााण ककए जाने पर 05/09/2022 को धारा 32,33 जेडीए एक्ट के तहत नोरटस 

जारी ककए गए|आन नोरटसों के नवरुद्ध ऄवैध ननमााणकताा जेडीए रिब्यूनल िले गए लेककन जेडीए की प्रभावी पैरवी के िलते 

ऄवैध ननमााणकतााओ को रिब्यूनल से कोइ राहत नहीं नमली|आसी बीि ऄवैध ननमााणकतााओ द्वारा लगातार ऄवैध ननमााणों को 

जारी रखन ेके िलत े14/12/2022 को तीनों ऄवैध ननमााणों को सील कर कदया गया| 

सूत्रों के ऄनुसार तीनों ऄवैध ननमााणकतााओ द्वारा तीनों ऄवैध नबल्ल्डगों की राज्य सरकार द्वारा जारी SOP के कदशा ननदशेों के 

ऄनुसार धरोहर रानश जमा करवाकर,आसी साल मािा-ऄपे्रल माह मे तीनों ऄवैध ननमााणों की सीले खुलवा ली गइ| 
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जेडीए द्वारा ईक्त ऄवैध ननमााणों की सीले एसओपी की 

ननधााररत शतों,नजसके ऄंतगात 60 कदनों मे ऄवैध ननमााणों को 

स्वयं के खिों पर हटाने और 90 कदन मे भू रूपांतरण करवाने 

की शता पर खोली गइ थी|लेककन सूत्रों के ऄनुसार तीनों 

ऄवैध ननमााणकतााओ द्वारा ना तो 60 कदवसों मे ऄवैध 

ननमााणों को हटाया गया ह ैऔर ना हो 90 कदनों मे कृनष 

भूनम का भू रूपांतरण करवाया गया ह|ैबनल्क मौके पर 

एसओपी का खुलेअम मखौल ईड़ाया जा रहा ह|ै 

झठूा शपथ पत्र दने ेपर 3 स े7 साल की सजा 

अप को बता दें कक ऄदालत के सामने झूठा शपथपत्र पेश 

करने पर ऄनधकतम 7 साल की और ऄन्य ऄथॉररटी के 

सामने 

झूठा 

शपथपत्र 

प्रस्तुत 

करने पर 

ऄनधकतम 

3 साल 

की सजा 

का 

प्रावधान 

ह|ैऐस ेकइ 

मामलों मे कइ दोनषयों के नवरुद्ध कायावाही 

हो िुकी ह|ैजेडीए मे भी ऄवैध ननमााणों के 

संबंध मे सैंकड़ों ऄवैध ननमााणकतााओ द्वारा 

झूठे शपथपत्र दकेर ना केवल कानून का 

मखौल ईड़ाया जाता ह ैबनल्क सुननयोनजत 

नगर ननयोजन मे भी बाधा ईत्पन्न की 

जाती रही ह|ैऔर कायावाही होन ेपर महज 

झूठा शपथपत्र दकेर आनतश्री कर ली जाती 

ह|ै 
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ऐस ेम ेक्या जडेीए 

अयकु्त करेगी आस 

मामल ेम ेबड़ी 

कायावाही? 

जेडीए की वतामान 

अयुक्त मंजु राजपाल 

द्वारा लगातार ऄवैध 

ननमााणों पर सख्ती 

बरत रही ह|ैकइ बैठकों 

मे वह ऄनतिमणों और 

ऄवैध ननमााणों के 

मामलों मे पारदर्मशता 

के साथ काम करन ेके 

ननदशे जारी कर िुकी 

ह|ैसाथ ही नजन 

इमारतों की सील े

शपथपत्र दकेर 

खुलवाइ जाती 

ह,ैईनकी ननरंतर 

ननगरानी करन ेऔर 

तय समय पर ऄवैध 

ननमााण नहीं हटान ेपर 

पुनः सील करन ेके 

ननदशे भी जारी कर 

िुकी ह|ै 

लेककन आसके बावजूद ना केवल जेडीए पररसीमा मे ऄवैध ननमााणों और ऄनतिमणों की बाढ़ अइ हुइ ह ैबनल्क नजन ऄवैध 

ननमााणों की सील शपथ पत्र दकेर खुलवाइ जा रही ह ैईनमे भी शपथ पत्रों का मखौल ईड़ाते हुए,ना केवल ऄवैध ननमााण जस 

के तस खड़े ह ैबनल्क राज्य सरकार द्वारा जारी एसओपी का भी खुलेअम मजाक बनाया जा रहा ह|ैयह मामला आस बात का 

जीता जागता ईदाहरण मात्र ह|ैदखेना यह ह ैकक यह मामला सामन ेअन ेके बाद नजम्पमेदार ऄनधकारी आस गंभीर मामल ेमे 

कोइ कायावाही करत ेह ैया कफर खुद मंजु राजपाल को ऄपने अदशेों की पालन करवाने के नलए ऄवैध ननमााणों का मौका 

मुअयना करन ेजाना पड़गेा? 

यह अलखे www.jawabdosarkar.com पोटाल पर प्रकानशत ककया गया है|पाठको की सनुवधा एव ंनजम्पमदेार ऄनधकाररयों/नवभागो के सजं्ञान म ेलान ेके नलए पोटाल पर प्रकानशत 

अलखेो को पीडीएफ़  फोमटे म ेप्रकानशत ककया जाता है|पोटाल द्वारा ककसी ननयनमत एव ंनननित प्रसार सखं्या वाल े ककसी समािार पत्र/पनत्रका का प्रकाशन नहीं ककया जाता है| 

पाठको स ेऄनरुोध है  कक आस अलखे को ऄनधक स ेऄनधक जन नहत म ेप्रसाररत/शयेर करें| 


